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https://www.100test.com/kao_ti2020/644/2021_2022_2009_E5_B9_

B4_E8_B5_84_c47_644811.htm class="mar10" id="htiy"> 房地产

经营。 (1)房地产项目的转让。转让人和受让人应当自土地使

用权变更登记手续办理完毕之日起30日内备案。 房地产开发

企业转让房地产开发项目时，尚未完成拆迁补偿安置的，有

关的权利、义务随之转移给受让人。项目转让人应当书面通

知被拆迁人。 (2)商品房的预售。房地产开发企业预售商品房

，应当符合下列条件： ①已交付全部土地使用权出让金，取

得土地使用权证书. ②持有建设工程规划许可证和施工许可

证. ③按提供的预售商品房计算，投入开发建设的资金达到工

程建设总投资的25%以上，并已确定施工进度和竣工交付日

期. ④已办理预售登记，取得商品房预售许可证明。 房地产

开发企业申请办理商品房预售登记，应当提交下列文件：上

述①-③项规定的证明材料，营业执照和资质等级证书，工程

施工合同，预售商品房分层平面图，商品房预售方案。 房地

产开发主管部门应当自收到商品房预售申请之日起10日内，

做出答复。 房地产开发企业不得进行虚假广告宜传，商品房

预售广告中应当载明商品房预售许可证明的文号。 房地产开

发企业预售商品房时，应当向预购人出示商品房预售许可证

明。 房地产开发企业应当自商品房预售合同签订之日起30日

内备案。 (3)商品房的销售。 房地产开发企业委托中介机构代

理销售商品房的应出具委托书。中介机构销售商品房时，应

当出示委托书。 房地产开发企业应当在商品房交付使用时，

向购买人提供住宅质量保证书和住宅使用说明书。住宅质量



保证书应当列明工程质量监督单位核验的质量等级、保修范

围、保修期和保修单位等内容。 商品房交付使用后，购买人

认为主体结构质量不合格的，可以向工程质量监督单位申请

重新核验。经核验，确属主体结构质量不合格的，购买人有

权退房.给购买人造成损失的，房地产开发企业应当依法承担

赔偿责任。 预售商品房的购买人应当自商品房交付使用之日

起90日内，办理土地使用权变更和房屋所有权登记手续.现售

商品房的购买人应当自销售合同签订之日起90日内，办理土

地使用权变更和房屋所有权登记手续。 100Test 下载频道开通

，各类考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


