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B4_E5_9C_A8_c80_644810.htm 一 概念方面 第一 物权是权利人

对特定的物享有直接支配和排他的权利，包括三部分所有权

、用益物权、和担保物权。而不是通常意义上我们所认为的

所有权。 第二 正确理解直接支配的概念。虽然任何种类的物

权都以权利人对于物的直接支配为特征，但是支配范围的大

小依物权的种类而定，这是就权限的区分.同时也要注意支配

不仅包括有形的，也包括无形的。 第三 支配的客体方面，必

须为特定物，而且要有一定的独立性。 第四 权利人享受的物

权的利益。此处的利益分为三种：一是物的归属.二是物的利

用.三是就物的价值而设立的债务的担保。此处利益与平时所

理解的利益略有不同。 第五 同一物上不许有内容不相容得物

权并存。 二 效力方面 第一 优先效力，这种优先效力是以物

权成立的时间的先后来确定的。一般说来，两个在性质上不

能共存的物权不能同时存在于一个物上，所以后发生的物权

根本不能成立。此处要特别注意限制物权。根据有关法律规

定，限制物权的效力优先于所有权 第二 同时，根据物权优先

于债权的效力，一般对于既有物权又有债权的物体，物权优

先于债权。但是也要注意学理上称为的“买卖不破除租赁”

条文。 第三 关于物上请求权的行使。物上请求权不必非以诉

讼的方式进行，也可以以别的方式为之。一般包括自己请求

和诉讼请求两种途径。 第四 区分物上请求权和损害赔偿请求

权 目的不同：物上请求权旨在恢复物权人对其标的物的支配

状态，从而使物权得以实现。而损害赔偿请求权的目的在于



消除损害， 产生的前提不同。物上请求权的产生则是以物的

存在为前提.而损害赔偿请求权则是以物权受到侵害之后为前

提的。 三 变动方面 1物权取得 (1)公信原则：一般来说，事实

上已经变动，但形式上没有采取公示方法的，仍然不发生物

权变动的效力.反之，如果形式上已经履行变动手续，但事实

上并未变动，仍然发生变动的效力。但是作为受到损害的一

方，可以要求赔偿，只是不能把原物收回。 (2)原因：非民事

行为原因之中的第二条、第五条、第七条。 2物权的消灭. (1)

民事行为原因：他物权的抛弃，须向因抛弃而受利益的人为

意思表示.不动产物权的抛弃，还须办理注销登记才发生效力.

同时需要注意农村承包经营户的承包经营权不能随便抛弃。

(2)非民事行为原因：对于混同的理解。除了要正确理解概念

之外，还要留心一些特别的规定。比如，同一物的所有权与

他物权归属于一人时，如果对于所有人有法律上的利益，或

者对于第三人有法律上的利益时，他物权就不因混同而消灭

。 3物权的公示 (1)不动产产权属证书与不动产登记簿不一致

时，除有证据证明不动产登记簿确有错误外，以不动产登记

簿为准。 (2)预售买卖合同在性质上属于债权，不具有对抗第

三方的效力.只有预告登记才具有对抗第三方的效力。根据法

律规定，预告登记后，未经预告登记的权利人同意，处分该

不动产的，不发生物权效力。但是预告登记后，债权消灭或

者自能够进行不动产登记之日起3个月内未申请登记的，预告

登记失效。 四 物权的保护 (1)非法占有：是指占有人占有财

产没有法律上的依据，并一定是指占有人取得手段上的违法

或主观上的过错 (2)物权的几种保护方法可以同时采取.同时

，也不能因侵害人受到了刑事制裁或行政处分而免除其民事
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