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class="wwxx"> 物流园区能否破解发展难题，产生预期的社会

效益和经济效益，主要取决于物流服务供需双方的努力。一

方面只有当社会对物流服务的需求得到有效释放，为物流园

区和物流企业提供了广泛的市场机会，物流园区和物流企业

才能走向健康发展之路；另一方面，物流园区和物流企业必

须通过资源整合和产业升级等多种措施来增强自身的竞争力

，不断开拓市场，激活和满足客户的不同需求，最终达到多

赢的局面。 一、增进社会对现代物流的认知度，扩大有效物

流服务需求。据有关部门的抽样调查，47%的生产企业和62%

的商业企业还没有考虑过以什么样的标准来选择第三方物流

服务商。因此，普及现代物流理念迫在眉睫，各方需要高度

认识现代物流对降低工商企业流通成本的重要作用。政府部

门要在政策上引导工商企业按照现代物流理念改进生产流通

方式，让其逐步剥离物流业务，为发展专业化、社会化的物

流服务提供需求基础；物流园区须切实加强与周边工业园区

的合作，积极在工商企业中宣传现代物流理念，引导物流需

求流向园区。 二、围绕价值链和供应链，打造三个中心。物

流园区作为物流服务市场并不直接提供物流服务，其入驻的

物流企业才是真正的物流服务提供者，因此，在很大程度上

，园区的经营成果最终体现在物流企业创造的税收上。在园

区财政支出大、税收薄弱的情况下，必须要考虑园区的可持

续发展问题，把园区近期利益与长远利益有机结合起来，在



培育园区既有税源的基础上，立足于产业升级和延伸产业链

，围绕价值链和供应链，大力引进高赋税型物流企业。一是

围绕建设“加工中心”来引进加工增值型物流企业，如钢材

的物理加工中心、出口商品的加工包装及组装中心等，以改

变园区增值税税源薄弱的局面；二是围绕建设“分销中心”

和“跨国采购中心”来引进跨国的、区域性的采购、分销型

物流企业，如区域性医药中心、大型连锁企业在湖南及中南

地区的“分销中心”和“跨国采购中心”等；三是围绕建设

“结算中心”来引进区域性总部型物流企业，为园区创造更

多的企业所得税。 三、整合现有物流资源，提升服务规模和

水平。物流园区存在资源未充分利用的情况，有必要对其进

行深度整合，整合主要涉及两个层面物流设施和物流企业。

对于物流设施，要加强功能和布局的整合，一是对拥有较好

的运输和仓储服务条件的设施，通过实施多样联运、增值服

务、运输与仓储一体化等多种经营方式，进行经营领域的合

理拓展，扩大服务规模和提升服务水平；二是各级政府要科

学整合既有设施的规模和布局，提高既有设施的使用效率，

在一定范围内避免重复建设，防范恶性竞争。对于物流企业

，要加强企业内部的资源整合和企业间的并购联合，一是物

流企业通过采取深化内部改革、应用现代物流理念和技术、

优化网点布局等措施，提高企业的核心竞争力；二是物流企

业之间实施并购联合，通过转换经营机制、提高经营效率来

开拓市场、扩大经营规模。 四、大力开展物流金融服务，支

持企业做大做强。随着我国金融业的高速发展，金融创新层

出不穷，其中，基于供应链环境的物流金融业务将在支持物

流园区的发展上起到重要作用。物流金融业务主要包括基于



库存商品融资的动产质押业务和基于订单融资的权利质押业

务。其中，库存商品融资业务通过直接解决生产流通企业的

资金从而带动物流园区和物流企业的发展；订单融资业务通

过直接解决物流企业的资金从而促进商品的生产流通。因此

，园区可适时引导和支持银行大力开展该类业务，增加园区

企业的融资渠道，提高企业的经营效率和业务规模。 此外，

还要通过采取科学合理控制土地价格和大力引进物流专业人

才等措施，破解物流园区建设成本高、经营管理水平低的难
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