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投资性房地产 在考试中处于较重要的地位，考试题型主要为

客观题和计算分析题，在综合题中也会涉及本章的一些重要

知识点。重点：投资性房地产按成本模式计量和按公允价值

模式计量。 二、投资性房地产的核算 投资性房地产的核算可

以采用成本模式和公允价值模式分别进行核算，具体分析如

下。 (一)采用成本模式核算投资性房地产 采用成本模式核算

投资性房地产，可以分为初始确认、后续计量和处置三个步

骤： 1.投资性房地产的初始计量 投资性房地产应当按照成本

进行初始计量。不同来源的房地产其成本构成不同： (1)外购

的投资性房地产 对于企业外购的房地产，只有在购入房地产

的同时开始对外出租(自租赁期开始日起，下同)或用于资本

增值，才能称之为外购的投资性房地产。外购投资性房地产

的成本，包括购买价款、相关税费和可直接归属于该资产的

其他支出。 【例2】甲公司于2007年1月1日支付1000万元价款

和10万元相关税费购入了800平方米商业用房，当日出租给乙

公司。在采用成本模式下，甲公司购入投资性房地产的账务

处理是： 借：投资性房地产 1010 贷：银行存款(1000 10) 1010

(2)自行建造的投资性房地产 企业自行建造(或开发，下同)的

房地产，只有在自行建造或开发活动完成(即达到预定可使用

状态)的同时开始对外出租或用于资本增值，才能将自行建造

的房地产确认为投资性房地产。自行建造投资性房地产的成

本，由建造该项房地产达到预定可使用状态前发生的必要支



出构成。 【例3】甲公司采用出包方式建造商用楼，用于出

租，总投资4000万元。2007年2月1日支付工程款1000万元，则

在采用成本模式下，甲公司账务处理如下： 借：在建工程商

用楼 1000 贷：银行存款 1000 2007年其余付款略.2007年12月23

日，工程达到预定可使用状态，已办理经营租赁手续，在建

工程余额为4000万元，则： 借：投资性房地产 4000 贷：在建

工程 4000 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载。详

细请访问 www.100test.com 


