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https://www.100test.com/kao_ti2020/645/2021_2022_2011_E5_B9_

B4_E4_B8_AD_c44_645880.htm 【总结二】“投资性房地产采

用公允价值模式计量时，在极少数情况下允许对房地产采用

成本模式计量”，应如何理解。 附教材P48原文：在极少数

情况下，采用公允价值对投资性房地产进行后续计量的企业

，有证据表明，当企业首次取得某项投资性房地产（或某项

现有房地产在完成建造或开发活动或改变用途后首次成为投

资性房地产）时，该投资性房地产的公允价值不能持续可靠

取得的，应当对该投资性房地产采用成本模式计量直至处置

，并且假设无残值。 但是，采用成本模式对投资性房地产进

行后续计量的企业，即使有证据表明，企业首次取得某项投

资性房地产时，该投资性房地产的公允价值能够持续可靠取

得的，该企业仍应对该投资性房地产采用成本模式进行后续

计量。 #ff0000>【解答】比如某公司采用公允价值模式计量

投资性房地产，它此前持有的所有投资性房地产的公允价值

均能够持续可靠的取得。2011年初，它在另外一个小城市新

建一项投资性房地产，由于当地房地产交易市场不活跃，这

项新建的投资性房地产的公允价值没法可靠取得。这种情况

下，这项新建的投资性房地产就属于上面所说的“首次取得

”的投资性房地产。由于确实没法采用公允价值模式计量，

因此准则就规定对这种例外情况，允许这项投资性房地产单

独采用成本模式计量。【总结一】长期股权投资权益法【总

结二】房地产成本模式计量【总结三】非货币性资产交换【

总结四】日后调整事项【总结五】价内税 100Test 下载频道开
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