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class="ccvb"> 北京的二手房市场成交量、成交价暴涨，契税

却反降。业内人士认为，在房价飞涨的现在，楼市避税现象

非常严重，其折射出市场风险在加大。 据报道，今年上半年

商品房及二手房成交量分别上涨152％、233％。按照价格及

成交量统计，减去契税税率下调的影响，契税应该上涨100％

以上，而实际契税则出现了6.7％的下降。而就在最近，北京

的二手房单套均价已经突破100万，在房地产市场量价齐升的

繁荣背后，依然上演着避税的黑色幽默是何道理？本文来源:

百考试题网www.Ｅxamda.CoM考试就到百考试题来源

：www.100test.com 房地产市场的变幻莫测一直让人看不懂，

国内房地产市场自今年3月以来便虚火不断，销售额、成交量

屡创新高，市场大鳄纷纷空降圈地，群雄逐鹿，开始了创造

一个又一个地王的非理性时代，而广大的老百姓仍然接受不

了高企的房价，更无法看清不正常的价格走势。按理说，房

地产作为国民经济的支柱产业，应该有一套规范的管理系统

和行业自律措施，但是从目前来看，房地产行业内部的混乱

与其在国民经济中的地位是极其不相称的，混乱可能造就繁

荣的假象，但问题还是会浮出水面，譬如税收问题。 在二手

房交易中，买卖双方为了避税做低房价已是公开的秘密，随

着近期楼市回暖，买卖双方合谋制作这种“阴阳合同”的情

况更是屡见不鲜。普通消费者只看见一时的利，却忽视了交

易过程存在的风险，而中介公司面对交易量的巨大诱惑没有



认清自己的职责所在。 据权威报告显示，房地产相关税收占

地方预算收入的40%，在房地产公司与地方政府之间，一直

存在微妙的关系，税收成为维系二者关系的重要纽带。地方

政府对于地产业的认知总是停留在拉动地方经济、带动上下

游产业链的快速有效方面，而对规范市场行为、整顿市场秩

序关注不够，对于充斥市场的各种小偷小摸行为采取回避态

度，甚至睁一只眼闭一只眼，殊不知众多的“小动作”积聚

，会引起大的市场风险隐患，不利于整个行业的健康发展。 

今年上半年，全国税收总收入完成29530.07亿元，同比下

降6%，减收1895.68亿元。由于全球经济环境在发生变化，税

收增长的难度在加大，在此情况下，堵漏增收等税收稽查工

作就显得更为重要，而防止房地产行业偷漏税行为、加强行

业监管便有了“天时”的契机，而“地利、人和”的因素仍

需要地方税务稽查部门的配合。 日前，国家税务总局发布消

息称，近日将把房地产业的税收作为监管重点，并严格监管

二手房交易。可以看到，税收已成为调控房地产市场的第一

杠杆。在准入制度、运行制度、操作流程等制度建设仍需要

进一步明晰化和系统化之时，从税收监管开始规范房地产市

场不失为较好的选择，而房地产市场在规范化运作中也终究

会迎来健康发展的新局面。 100Test 下载频道开通，各类考试

题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


