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优惠政策到期之后是否还会再延续一段时间呢？近日，本刊

编辑部就接到不少读者的咨询电话，大家关心的主要问题是

二手房交易优惠政策是否延续。记者了解到的信息显示，到

期之后优惠政策是否还会继续执行，目前尚无法定论。 对此

内人士提醒说，如果要享受优惠政策需抓紧时间，因为优惠

政策的最后期限为2009年12月31日。目前虽然距离年末还有

三个多月时间，但考虑到房产交易时间期限较长，还是提前

准备为好。 多重优惠要赶早 对于那些准备购买90平方米以下

普通住宅的购房者而言，尽量加快一点步伐，因为其政策优

惠力度最大，一旦取消，购房成本将增加。 由于此前国家出

台了系列鼓励自住消费政策，普通住宅的交易受到诸多税费

优惠，尤其是90平方米以下的普通住宅享受的优惠政策最多

。“如果是出售唯一一套90平方米以下的普通住宅，只要购

买时间超过两年，卖家几乎不用承担税费。”有业内人士这

样告诉记者。据了解，对于90平方米以下的住宅，在买卖过

程中可以享受到更多的优惠，就上海而言，减免的税费除了

房产营业税、二手房个税之外，同时还包括交易手续费。但

是有一种情况需要注意，如果卖方拥有多套房产，在出售90

平方米以下的普通住宅时，需要缴纳二手房交易个税。 就超

过90平方米以上的普通住宅（不得超过140平方米）来说，卖

家在出售时所要承担的税费主要有营业税和二手房个税。这

也得分两种情况：其一是购买距离出售时间不满两年，卖家



要承担营业税和二手房个税，营业税纳税标准为买卖差价

的5.55％，二手房个税为合同价的1％或者净利润的20％。另

外要是超过两年的，营业税免征，如果是唯一一套住宅，不

需承担二手房个税，对于拥有多套住宅的，则要承担二手房

个税，纳税标准为合同价的1％或者净利润的20％。 来源

：www.examda.com百考试题－全国最大教育类网站(www

．Examda。com) 对于买家来说，购买普通住宅时也能享受到

税费方面的优惠政策。当然，购买不同类型普通住宅，所享

受到的优惠幅度不同。政策规定，购买90平方米以下的普通

住宅契税标准再次下调，如上海将征税标准下调至总房价的1

％，同时交易手续费也免征。如果是90～140平方米之间的普

通住宅，契税纳税标准则稍高一些，为总房价1.5％。 非普通

住宅变化不大 优惠政策并未惠及非普通住宅，政策变化对其

影响不大。 对于卖家来说，出售非普通住宅时，不管购买与

出售时间间隔长短，一律要缴纳营业税和二手房个税，只是

税率有所不同。不满两年的，营业税标准为合同价的5.55％，

超过两年的，则为买卖差价的5.55％。不过二手房个税纳税标

准与年限没有关系，不管是否超过两年，都按合同价的2％或

者净利润的20％标准征收，如果是出售唯一一套住宅，超过

两年的二手房个税可以免征。当然，交易手续费也是免不了

的，就上海而言，是按照面积大小来收取，一般每平方米收

取2.5元。 而对于买家来说，除了要承担契税之外，还要承担

交易手续费。契税缴纳标准相对普通住宅来说要高，为总房
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