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https://www.100test.com/kao_ti2020/645/2021_2022_2010_E3_80_

8A_E6_B3_A8_c46_645939.htm id="feiw" class="aizi"> 三、共有 

共有分为按份共有和共同共有。对所有权以外的其他物权的

共有，构成准共有。 1、按份共有 按份共有，是指共有的所

有权在量上得分拆为份额，共有人按各自确定的份额享有所

有权的共有形态。 (1)对内效力：①共有人内部依份额享有共

有权.②各共有人对共有物有分割请求权.③共有人享有优先购

买权.(按份共有人在同等条件的前提下，享有优先购买权)④

共有人可在其份额上设定担保物权.④共有人享有物上请求权

，即当共有物受到妨害时，各共有人可单独或共同行使物上

请求权. (2)对外效力：共有人对外享有连带债权、承担连带

债务。 2、共同共有 共同共有，是指数人对同一物平等和不

分份额地共同享有所有权的共有形态。 (1)对内的效力：①对

共有物的处分行为，只有在全体共有人意思一致的情况下，

才发生对外效力.②在共同共有关系存续期间，共同共有人原

则上无分割请求权，也无优先购买权.③共同共有关系终止时

，对共有物的分割与按份共有相同。 (2)对外的效力：共有人

对外享有连带债权、承担连带债务。 3、共有物的分割(重点) 

共有物在分割时，应依其性质，采取相应的分割方式：(1)实

物分割.(2)变价分割.(2)作价分割。 四、建筑物区分所有权 1

、我国《物权法》称之为“业主的建筑物区分所有权”。建

筑物区分所有权，是指由区分所有建筑物的专有部分所有权

、共有部分的共有权以及对建筑物进行共同管理的成员权三

者构成的特别所有权。 2、建筑物区分所有权的法律特征



：(1)复合性。(2)专有部分所有权的主导性。(3)一体性。(4)

主体身份的多重性。(5)建筑物区分所有权的客体是兼有独立

用途部分和必要共同设施的建筑物。 3、业主可以设立业主

大会，选举业主委员会。《物权法》第76条规定，下列事项

由业主共同决定：制定和修改业主大会议事规则.制定和修改

建筑物及其附属设施的管理规约.选举业主委员会或者更换业

主委员会成员.选聘和解聘物业服务企业或者其他管理人.筹集

和使用建筑物及其附属设施的维修资金.改建、重建建筑物及

其附属设施。 【例题】业主的建筑物区分所有权的特点有( )

。(2008年) a.它是集所有权、共有权和成员权三种权利于一身

的权利 b.它是按份共有权 c.它属于用益物权 d.它的客体是兼

有独立用途部分和必要共同设施的建筑物 e.它的权源是我国

《物权法》所规定的占有制度 答案：ad 解析：本题考核建筑

物区分所有权的特征。建筑物区分所有权的法律特征：(1)复

合性。建筑物区分所有权是由三项权利构成的特别所有权，

有别于单一的不动产所有权。(2)专有部分所有权的主导性

。(3)一体性。即构成建筑物区分所有权的三要素具有一体性

，不可分离。在发生权利变动时，须一体变动。(4)主体身份

的多重性。建筑物区分所有权人集所有权人、共有人、成员

三重身份于一身。(5)建筑物区分所有权的客体是兼有独立用

途部分和必要共同设施的建筑物。 五、相邻权百考试题论坛

百考试题论坛本文来源:百考试题网百考试题论坛 相邻权，是

指相毗邻的不动产的所有人或使用人为行使其所有权或使用

权的必要，而对他方不动产所有权或使用权依法予以限制的

权利。 1、土地的相邻权：邻地通行权、邻地管线安设权、

邻地使用权、邻地环境保护权、邻地安全保护权。 2、水流



的相邻权：相邻水流使用权、相邻水流排放权。 3、建筑物

的相邻权：相邻通风、采光权.相邻通行权.相邻环境保护权。
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