
2009年注册资产评估师《资产评估》考试大纲资产评估师考

试 PDF转换可能丢失图片或格式，建议阅读原文
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B4_E6_B3_A8_c47_645362.htm class="mar10" id="dto">《资产评

估》考试大纲 一、资产评估要素及应用原则 （一）考试目的 

通过对资产评估要素及应用原则等内容的考核，测试考生对

资产评估专业知识的掌握和运用情况。考核考生运用资产评

估理论和专业知识解决资产评估实际问题的能力。 （二）考

试基本要求 1.掌握的内容 （1）资产评估构成要素及其相互关

系。 （2）资产的分类及其特征，准确界定评估对象。 （3）

资产评估的特点，恰当理解资产评估。 （4）资产评估价值

类型及其划分标准。 （5）市场价值与市场价值以外的价值

（非市场价值）之间的区别，在资产评估实务中恰当选择价

值类型。 （6）市场价值与市场价值以外的价值（非市场价

值）在资产评估实务应用中的作用。 （7）交易假设、公开

市场假设、持续使用假设、清算假设等评估假设的实质，在

资产评估实务中恰当使用评估假设。 （8）各种评估假设使

用范围及约束条件。 （9）资产评估中的预期收益原则、替

代原则、供求原则、贡献原则、评估时点原则等经济技术原

则及其在资产评估实践中的应用。 2.熟悉的内容 （1）资产评

估中价值和价格的区别，合理定义评估结论。 （2）市场价

值以外的价值（非市场价值）中的主要价值类型。 （3）资

产评估一般目的与特定目的在资产评估实践中的相互关系。 

（4）资产评估特定目的在资产评估实务中的具体作用。 （5

）资产评估中的独立性、客观性和公正性等工作原则及其在

评估实践中的体现。 （6）资产评估与会计资产计价、审计



等在专业及技术上的联系与区别。 3.了解的内容 （1）资产评

估的作用。 （2）资产评估的分类。 二、资产评估的基本方

法 （一）考试目的 通过对资产评估基本方法内容的考核，测

试考生对资产评估基本方法内涵、使用前提、具体方法的掌

握和运用的情况，考核考生对资产评估各类基本方法和具体

方法的应用能力。 来源：考试大来源：考试大采集者退散百

考试题－全国最大教育类网站(www．Examda。com)来源

：www.100test.com来源：www.100test.com百考试题论坛 （二

）考试基本要求 1.掌握的内容 （1）市场法的内涵与应用前提

。 （2）市场法运用的基本步骤。 （3）市场法中的直接比较

法下的具体方法，如现行市价法、功能价值类比法、价格指

数法、成新率价。格诃整法、市价折扣法、成本市价法、市

场售价类比法和价值比率法等的运用及其适用条件和使用要

求。 （4）收益法的内涵和应用前提。 （5）收益法中收益额

、折现率和收益期限三个基本参数的内涵、实质和估测方法

。 （6）收益法中各种具体方法的运用及其适用条件和使用

要求。 （7）成本法的内涵。 （8）成本法中重置成本、实体

性贬值、功能性贬值和经济性贬值的含义及其相互关系。 

（9）重置核算法、价格指数法、功能价值类比法、规模经济

效益指数法等具体估算重置成本的方法的运用。 （10）实体

性贬值的具体测算。 （11）功能性贬值的具体测算。 （12）

经济性贬值的具体测算。 （13）掌握市场法、收益法和成本

法之间的逻辑关系及应用关系。 2.熟悉的内容 来源

：www.100test.com来源：考试大www.Ｅxamda.CoM考试就到

百考试题来源：www.100test.com （1）市场法中的可比因素及

其选择要求。 （2）收益法的评估步骤。 （3）每类评估方法



中各种具体方法之间的逻辑关系和应用条件。 （4）选择和

运用评估方法的基本要求与需要考虑的各种条件及参数。 3.

了解的内容 （1）成本法的适用范围。 （2）统计分析法的运

用步骤。 三、资产评估程序 （一） 考试目的 来源

：www.examda.com本文来源:百考试题网来源

：www.examda.comwww.Ｅxamda.CoM考试就到百考试题来源

：www.100test.com 通过对资产评估程序内容的考核，测试考

生对资产评估程序相关知识的掌握情况，考核考生对资产评

估程序及其重要性，以及资产评估具体程序应用的掌握程度

。 （二）考试基本要求 1.掌握的内容 （1）资产评估程序、

广义每狭义资产评估程序的区别。 （2）资产评估程序的重

要性。 2：熟悉的内容 采集者退散来源：考试大的美女编辑

们来源：考试大来源：考试大的美女编辑们 （1）明确资产

评估业务基本事项的主要内容。 （2）执行资产评估程序的

基本要求。 3.了解的内容 资产评估中的信息收集与分析方法

。 四、机器设备评估 （一）考试目的 通过对机器设备评估内

容的考核，测试考生对机器设备评估的基本原理与方法的掌

握和运用情况，、考核：考生分析和解决机器设备评估问题

的能力。 （二）考试基本要求 1.掌握的内容 （1）成本法在

机器设备评估中的技术思路。 （2）重置成本计算中常用的

直接法、物价指数法、成本核算法、综合估价法、重量估价

法及类：比估价法。 （3）设备运杂费、安装费、理基础费

的计算方法。 （4）进口设备从属费用的计算方法。 来源：

考试大来源：考试大采集者退散本文来源:百考试题网 （5）

估算实体性贬值常用的观察法、年限法、修复费用法。 （6

）超额投资成本形成的功能性贬值和超额运营成本形成的功



能性贬值的估算方法。 （7）经济性贬值的估算方法。 （8）

市场法中机器设备的比较因素。 （9）直接匹配法的使用及

特点。 （10）因素调整法的特点及应用。 （11）收益年金资

本化法的应用。 2.熟悉的内容 （1）重置成本的含义。 来源

：www.examda.com来源：www.examda.com百考试题论坛 （2

）实体性贬值的含义、类型、产生原因。 （3）功能性贬值

的含义、类型、产生原因。 （4）经济性贬值的含义、产生

原因。 （5）运用市场法评估机器设备的技术思路。 （6）市

场法的使用范围。 （7）成本比率调整法的应用。 （8）收益

法在机器设备评估中的技术思路。 3.了解的内容 （1）机器设

备的含义。 （2）机器设备的分类。 五、房地产评估 （一）

考试目的 通过对房地产评估内容的考核，测试考生对房地产

评估的基本原理与方法的掌握和运用情况，考核考生分析和

解决房地产评估实际问题的能力。 （二）考试基本要求 1.掌

握的内容 （1）房地产评估中的合法原则和最有效使用原则

。 （2）影响房地产价格的一般因素、区域因素和个别因素

的具体内容。 （3）运用收益法评估房地产中的净收益的内

涵。 （4）运用收益法评估房地产中的资本化率的种类。 （5

）运用收益法评估房地产的计算公式及其应用。 （6）运用

市场法评估房地产的评估程序。 （7）运用市场法评估房地

产的因素修正。 （8）运用市场法评估房地产的计算公式及

其应用。 （9）运用成本法评估土地、新建房地产及旧建筑

物的计算公式和具体操作步骤。 （10）运用假设开发法评估

房地产的操作步骤、计算公式及其应用。 （11）深度百分率

的表现形式。 （12）路线价法的计算公式及其应用。 （13）

在建工程评估的形象进度法。 2.熟悉的内容 （1）土地的自然



供给和经济供给。 （2）房地产的特性。 （3）房地产价格的

特征。 （4）房地产价格的种类。 （5）房地产评估程序。 

（6）运用收益法评估房地产的适用范围。 （7）确定房地产

资本化率的方法。 （8）运用市场法评估房地产的适用范围

。 （9）运用成本法评估房地产的适用范围。 （10）成本法

中土地价值的基本构成。 （11）土地取得费、土地开发费、

投资利息和土地增值收益的计算。 （12）运用假设开发法评

估房地产的适用范围。 （13）基准地价的内涵、特点及其作

用。 （14）路线价法中的“四三二一"法则。 （15）在建工程

评估的成本法和假设开发法。 3.了解的内容 （1）土地的自然

特性和经济特性。 （2）我国土地使用权的基本特性。 （3）

测算基准地价的基本思路。 （4）基准地价修正法的基本思

路、适用范围及操作步骤。 （5）路线价法的内涵、适用范

围及估价程序。 （6）路线价法中的苏慕斯法则、霍夫曼法

则和哈柏法则。 （7）在建工程的特点。 （8）在建工程评估

中资料的收集与分析。 （9）在建工程评估方法的选择。 六

、资源资产评估 （一）考试目的 通过对资源资产评估内容的

考核，测试考生对资源资产评估的基本原理与方法的掌握和

了解情况，考核考生分析和解决资源资产评估实际问题的能

力。 （二）考试基本要求 1.掌握的内容 （1）资源性资产的

自然属性、经济属性和法律属性。 （2）森林资源资产价格

的构成。 （3）林木资产评估的市场法、收益法、成本法和

剩余法的计算公式。 （4）矿业权的内涵。 （5）采矿权评估

的贴现现金流量法、可比销售法的计算公式。 2.熟悉的内容 

（1） 自然资源的分类。 （2）资源性资产评估的特点。 （3

）森林资源资产评估中资料的收集内容。 （4）影响矿产价



格的因素。 （5）探矿权评估的约当投资一贴现现金流量法

、重置成本法的计算公式。 3.了解的内容 （1）森林资源资产

的种类。 （2）林木资产评估方法的适用范围。 （3）探矿权

评估的地勘加和法、地质要素评序法、联合风险勘察协议法

和粗估法的基本思路。 100Test 下载频道开通，各类考试题目

直接下载。详细请访问 www.100test.com 


