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id="tb42"> 12月11日，是刘绘最开心的日子。因为这一天，是

他的资产评估公司开业以来承接的最大一笔单子，评估金额

达3000万元，光收入就有几万元。 “这两年生意还不错，只

要你的评估师业务水准高，一般来说，单子还是不愁的。因

此，为了笼络到高水准的评估师，资产评估公司开出的薪酬

大多都比较优厚。”该公司总经理、评估师刘绘说。 房地产

评估最热门 “据我了解，从事房地产的评估师比较多，也相

对比较热门。评估师在二手房贷款业务中，对控制金融风险

起着非常重要的作用。由于目前房地产市场的规范度还有待

加强，因此，市场中的非正常交易还比较多，尤其在有些交

易中为了使得贷款人能够申请获得更多的贷款，甚至制造虚

假的交易价格。在这种情况下，评估师的业务能力就起到至

关重要的作用，通过评估得出委估对象客观、真实的市场价

格，提醒避免出现高贷的现象，对规避贷款风险十分有利。

”刘绘说。 刘绘告诉记者，目前，成都市的评估师有上千人

，他们在二手房抵押贷款评估业务上较为活跃，每人年评估

数量可达到5-10笔。不过，从目前的情况来看，作为业务源

头的房地产在贷款评估中，还处于一种自行摸索的阶段，采

用的贷款评估委托方式也不尽统一。而到目前为止还无法建

立一种合理的模式，很大程度上对抵押贷款评估还存在一定

的误区和偏差。 评估师素质有待提高 “评估师这一职业虽然

比较令人羡慕，但是，整体素质参差不齐，有少数的评估师



素质还有待提高。主要表现在：”以满足客户贷款要求为宗

旨‘这一问题上，一味地迎合客户的需求，联合或者欺骗评

估公司和出借人，导致骗贷、高贷的案例层出不穷。如果不

彻底扭转这样的观念，将会给行业的发展带来极坏的影响。

“评估师李辉立（化名）表示。 他透露，在他所在的公司，

就曾经有一名评估师，在为一企业评估资产时，将原本只有

价值800多万元的房产，高估了整整1000万元，评估师虽然从

中拿走了一笔可观的报酬，但金融机构却为此付出了高额的

代价。最后，该企业因为还不起贷款，抵押的房产被拍卖还

贷，结果只收回了1000万元不到，金融机构亏损1000多万元

。 “由于在操作抵押贷款过程中，一方面对自身的贷款操作

缺乏明确、固定的流程，在管理上存在漏洞，给部分职业操

手较差的从业人员有可乘之机；另一方面，在选择配合单位

，尤其是评估企业时，同样缺乏固定的操作模式，对方的资

质、人员、流程、行业信誉度等各方面的考察不够，对评估

报告的质量要求不高，检查也不够严格，从而为以后的不规

范操作留下隐患。” 李辉立说。 四类评估师前景光明 “目前

，最热门的评估师主要有四类：资产评估师。自1995年注册

资产评估师执业资格考试制度建立以来，截止到2005年，全

国共有9万多人次报名参加；信用评估师。建立一个规范化并

和国际接轨的个人信用制度体系已成为一个亟待解决的重要

课题，对个人综合的评估是信用评估师的业务，因此他们的

从业前景还有待时日；房地产估价师。全国已注册成立的房

地产估价机构3000多家，其中一级资质机构90家，已经形成

了具有一定规模和专业水准的房地产估价师队伍，房地产估

价行业从业人员超过25万人，从发展的速度来看，具备执业



水平评估人才还未达到饱和；珠宝评估师。上海即将诞生首

席珠宝评估师，有关专家指出，珠宝评估行当人才培训断

层20年、与国际接轨的高级珠宝评估师为零的现状，今后将

得到改变。目前国内典当估价有时差别很大，因此，行业急

需专业评估人才。”评估师刘绘分析说。 100Test 下载频道开

通，各类考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


