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资产评估的假设与原则 一、资产评估假设P25-28 资产评估的

假设中最重要的基本假设有：交易假设、公开市场假设、持

续使用假设和清算假设。 （一）交易假设 1.含义： 交易假设

是资产评估得以进行的一个最基本的前提假设，交易假设是

假定所有待评估资产已经处在交易过程中，评估师根据待评

估资产的交易条件等模拟市场进行估价。 2.意义： （1）为资

产评估得以进行创造了条件 （2）限定了资产评估的外部环

境：资产是被置于市场交易之中，不能够脱离市场条件而孤

立的进行资产评估。 （二）公开市场假设 1.含义： （1）公

开市场假设就是假定比较完善的公开市场存在，被评估资产

将要在这样的市场中进行交易。 （2）公开市场的含义： 指

充分发达与完善的市场条件，是一个有自愿的买者和卖者的

竞争性市场，在这个市场上，买者和卖者的地位是平等的，

彼此都有获得足够市场信息的机会和时间，买卖双方的交易

行为都是在自愿的、理智的，而非强制或者不受限制的条件

下进行的。 （3）公开市场是有范围的，可以根据实际评估

业务确定其范围。 （4）资产的交换价值受市场机制的制约

并由市场行情决定，而不是由个别交易决定。 2.使用条件 凡

是能够在公开市场上交易，用途较为广泛或者通用性较强的

资产，都可以考虑使用公开市场假设进行评估 3.意义： 其他

假设（持续使用假设和清算假设）都是以公开市场假设为基

本参照。 （三）持续使用假设 1.含义： 持续使用假设首先设



定被评估资产正处于使用状态，包括正在使用中的资产和备

用的资产；其次根据有关数据和信息，推断这些处于使用状

态的资产还将继续使用下去。 2.使用条件 持续使用假设是在

一定市场条件下对被评估资产使用状态的假设，其评估结果

使用范围常常是有限制的，它只对特定的买者或者卖者是公

平合理的 3.分类： 该假设细分为三种情况： 在用续用；转用

续用；移地续用 （四）清算假设 清算假设是对资产在非公开

市场条件下被迫出售或快速变现条件的假定说明 清算评估值

通常要低于公开市场假设和持续使用假设前提下同样资产的

评估值。 二、资产评估的原则P29-31 （一）资产评估工作原

则---主要是从评估机构的角度讲的： 1.独立性原则。采集者

退散百考试题论坛来源：考试大采集者退散www.

Ｅxamda.CoM考试就到百考试题 评估主体和评估业务的当事

人双方不能有任何的利益关系 独立性原则包含两层含义 （1

）评估机构的独立性 （2）评估机构和评估人员在评估工作

中始终坚持独立的第三者地位。 2.客观公正性原则。 客观公

正性原则要求资产评估工作实事求是，尊重客观实际。 3.科

学性原则。 科学性原则要求资产评估机构和评估人员必须 

（1）遵循科学的评估标准 （2）以科学的态度制定评估方案 

（3）采用科学的评估方法进行资产评估。 （二）资产评估

经济技术原则----主要从资产的价值内涵角度讲的： 在资产

在评估执业过程中的一些技术规范和业务准则。采集者退散

本文来源:百考试题网来源：考试大 1.预期收益原则 是以技术

原则的形式概括出资产及其价值的最基本的决定因素。资产

价值的高低主要取决于给它的所有者预期的收入的高低。收

入越多价值越高。 是收益法中收益额确定的重要基础前提 2.



贡献原则 （1）是预期收益原则的一种具体化 （2）主要适用

于 构成某整体资产的各组成要素资产的贡献，或者是当整体

资产缺少该项要素资产将蒙受的损失。 3.替代原则 作为一种

市场规律，在同一市场上，具有相同使用价值和质量的商品

，应有大致相同的交换价值。如果具有不同的交换价值或价

格，买者会选择价格较低者。来源：考试大本文来源:百考试

题网来源：www.100test.com百考试题－全国最大教育类网

站(www．Examda。com) 这是市场法评估的理论基础 4.供求

原则 假定在其他条件不变的前提下，商品价格随着需求的增

长而上升，随着供给的增加而下降。 5.评估时点原则 评估基

准日为资产评估提供了一个时间基准。本原则要求资产评估

必须要有评估基准日，评估值就是评估基准日的资产价值。 
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