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总 论 考情分析 本章以考选择题为主，分值一般在5分左右。

在考试中应重点关注资产评估的特点，资产的定义、评估目

的、评估的价值类型、评估的假设和原则。 本章历年考题分

值分布 单项选择题多项选择题合计2005年4分2分6分2006年2

分0分2分2007年3分6分9分2008年4分2分6分 主要考点（难点或

重点）： 1.资产评估基本要素和特点 2.资产的特点及分类；

3.资产评估价值类型及其划分标准、适用范围 4.各种资产评估

假设的内涵和实质 5.资产评估各种原则内涵及其应用 第一节 

资产评估及其特点 一、资产评估的定义 （一）资产评估的概

念 专业机构和人员，按照国家法律、法规和资产评估准则，

根据特定目的，遵循评估原则，依照相关程序，选择适当的

价值类型，运用科学方法，对资产价值进行分析、估算并发

表专业意见的行为和过程。 资产评估要素 1.评估的主体： 指

资产评估由谁来承担，它是资产评估工作得以进行的重要保

证。 2.评估的客体： 指资产评估的对象，它是对资产评估内

容上的界定。 3.评估的依据： 指资产评估所应遵循的法律、

法规；经济行为文件、重大合同协议等。 4.评估的（特定）

目的： 指资产业务引发的经济行为对资产评估结果的要求，

或者资产评估结果的具体用途，直接或间接地决定和制约资

产评估的条件、价值类型和方法的选择。 5.评估原则： 资产

评估的行为规范，调节资产评估委托者、评估业务承担者以

及资产业务有关权益各方在资产评估中的相互关系。 6.评估



的程序： 整个资产评估工作是按一定程序系统进行的，该程

序是保证资产评估质量的重要手段。 7.评估的价值类型： 对

评估价值的质的规定，对资产评估参数的选择具有约束性。

8.资产评估方法： 确定资产评估价值的手段和途径。 9.评估

假设： 评估得以进行的前提条件假设。假设对任何学科都是

重要的，相应的理论观念和方法都是建立在一定假设的基础

之上的。资产评估与其他学科一样，其理论和方法体系的形

成也是建立在一定假设条件之上的。 10.评估基准日： 确定资

产价值的时间基准。 资产评估的要素是一个有机组成的整体

，它们之间相互依托，相辅相成，缺一不可，而且它们也是

保证资产评估价值的合理性和科学性的重要条件。 （二）资

产评估的客体 1.资产的含义 资产评估中的资产，即特定权利

主体拥有或控制的并能给特定权利主体带来未来经济利益的

经济资源。而外延则包括了具有内在经济价值，以及市场交

换价值的所有实物和无形的权利。 资产评估中的资产并不完

全局限于企业中的资产，所以他和会计学中的资产定义略有

差异。 2.资产的基本特征 （1）必须是经济主体拥有或者控制

的。 （2）能够给经济主体带来经济利益的资源，即可望给

经济主体带来现金流入的资源。 （3）资产能够以货币计量

。 3.资产的分类 （1）按资产存在形态分类 按资产存在的形

态可以分为有形资产和无形资产。 有形资产是指那些具有实

体形态的资产。 无形资产是指那些没有物质形态而以某种特

殊权利和技术知识等经济资源存在并发挥作用的资产。 （2

）按资产与生产经营的关系分类 按资产与生产经营的关系可

以分为经营性资产和非经营性资产。 （3）按资产能否独立

存在分类 1）按资产能否独立存在可以分为可确指的资产和



不可确指的资产。 2）不可确指的资产是指不能独立于有形

资产而单独存在的资产，如商誉，（不可确指资产只有商誉

）。 商誉是由于企业地理位置优越、信誉卓著、生产经营出

色、劳动效率高、历史悠久、经验丰富、技术先进等原因，

能获得的投资收益率高于一般正常投资收益率所形成的超额

收益，它不能脱离企业的有形资产单独存在，所以称为不可

确指的资产。 （4）按资产是否具有综合获利能力分类 1）按

资产是否具有综合获利能力可以分为单项资产和整体资产。 

单项资产是指单台、单件的资产。 整体资产是指由一组单项

资产组成的具有获利能力的资产综合体。 2）单项资产和整

体资产的关系 企业的整体资产不是企业各单项可确指资产的

汇集，其价值也不等于各单项可确指的资产价值的总额，因

为企业整体资产评估所考虑的是它作为一个整体生产能力或

获利能力，所以，其评估价值除了包括各单项可确指的资产

价值以外，还包括不可确指的资产，即商誉的价值。即1＋1

≠2。 （5）按资产的流动性分类，可以分为流动资产、长期

投资、固定资产和无形资产。 （三）资产的价格和价值 1.价

格是一个历史数据或事实，是特定的交易行为中特定买方和

卖方对商品或服务实际支付或收到的货币数额。 2.资产评估

中的价值不是一个历史数据和事实，它是专业人士根据特定

的价值定义在特定的时间内对商品、服务价值的估计。 3.资

产评估的目标是判断评估对象的价值而不是评估对象的实际

成交价格。 在评估中，相同或类似资产的市场成交价格成为

资产评估的重要依据。 二、资产评估的种类和特点 （一）资

产评估的种类 1.从资产评估服务的对象、评估的内容和评估

者承担的责任等方式看，目前国际上的资产评估主要分为三



类： （1）评估： 类似我国目前广泛进行的为产权变动和交

易服务的资产评估。它一般服务于产权变动主体。 （2）评

估复核： 指评估机构对其他评估机构出具的评估报告进行的

评判分析和再评估。 （3）评估咨询： 一个较为宽泛的术语

。它既可以是评估人员对特定资产的价值提出咨询意见，也

可以是评估人员对评估标的物的利用价值、利用方式、利用

效果的分析和研究，以及与此相关的市场分析、可行性研究

等。 2.从评估面临条件、评估执业过程中遵循资产评估准则

的程度及其对评估报告披露的要求的角度，资产评估又可分

为 （1）完全资产评估 严格遵守资产评估准则的规定进行的

资产评估。 （2）限制性资产评估。 没有完全按照资产评估

准则的规定进行的资产评估，需要做更为详尽的说明和披露

。 注意：限制性资产评估一般是指评估机构及其人员由于评

估条件的限制不能完全按照资产评估准则的规定进行或在允

许的前提下未完全按照评估准则的规定进行的资产评估。 3.

从资产评估对象的构成和获利能力的角度，资产评估还可分

为 （1）单项资产评估：对单项可确指资产的评估。 （2）整

体资产评估：若干单项可确指资产的评估，如企业价值评估

。 （二）资产评估的特点 1.市场性 （1）根据资产业务的不

同性质，通过模拟市场条件对资产价值作出评定估算和报告

。 （2）评估结果经得起市场检验。 2.公正性 （1）定义： 公

正性是指资产评估行为服务于资产业务的需要，而不是服务

于资产业务当事人的任何一方的需要。 （2）公正性的表现

有两点： 一是资产评估是按公允、法定的准则和规程进行的.

具有公允的行为规范和业务规范，这是公正性的技术基础； 

二是评估人员通常是与资产业务没有利害关系的第三者，即



独立性，这是公正性的组织基础。 3.专业性。 （1）从事资产

评估业务的机构应由一定数量和不同类型的专家及专业人士

组成。 （2）评估机构及其评估人员对资产价值的估计判断

是建立在专业技术知识和经验的基础之上。 4.咨询性 （1）资

产评估结论是为资产业务提供专业化估价意见，这个意见本

身并无强制执行的效力。 （2）评估者只对结论本身合乎职

业规范要求负责，而不对资产业务定价决策负责。 三、资产

评估的功能和作用 （一）资产评估功能 最基本的内在功能：

评价和评值 （二）资产评估的基本作用 1.咨询的作用 是指资

产评估结论是为资产业务提供专业化估价意见，该意见本身

并无强制执行的效力。 2.管理的作用 特定历史时期的特定作

用，它不是与生俱有的。是我国特定历史时期的产物，此作

用现在已经消失。 3.鉴证的作用（08新增加） 鉴证包含鉴别

和举证两个部分。 资产评估从事的是价值鉴证，而不是权属

鉴证，但这并不表示评估师不需关注产权。 编辑特别推荐：
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