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class="mar10"> 第六节、假设开发法在房地产评估中的应用 1

、假设开发法的基本思路。假设开发法是将被估房地产开发

后的预期价值，扣除正常投入费用、正常税金及合理利润后

，依据该剩余值测算被估房地产价值的方法。 (预期价值可以

通过市场法或收益法得到) 实际评估工作中，常用的一个具体

计算公式为： 土地价值=房屋的预期售价-开发建设成本-利

息-利润-税费 2、假设开发法评估的程序。假设开发法评估的

程序为： 调查房地产基本情况.确定被估房地产的最佳开发利

用方式.预测房地产开发完成后的收益.测算开发建设成本.测

算开发利润.测算投资利息和税费.估算被估房地产价值。 第

七节、基准地价修正法来源：www.100test.com来源：考试大

来源：考试大的美女编辑们 基准地价是按照城市土地级别或

均质地域分别评估的商业、住宅、工业等各类用地和综合土

地级别的土地使用权的平均价格，基准地价一般具有如下作

用： (1)具有政府公告作用. (2)是宏观调控地价水平的依据.

(3)是国家征收城镇土地税收的依据. (4)是政府参与土地有偿

使用收益分配的依据. (5)是进一步评估宗地地价的基础. (6)引

导土地资源在行业部门间的合理配置。 注：该方法精度取决

于基准地价及其修正系数的精度，一般作为辅助方法。可以

快速方便地进行宗地地价评估。 100Test 下载频道开通，各类

考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


