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class="mar10"> (二)建设用地取得的其他方式 1.通过国有土地

租赁获取国有土地使用权。国有土地使用权租赁，是指国家

将国有土地出租给使用者使用，由使用者与县级以上人民政

府土地行政主管部门签订一定年期的土地租赁合同，并支付

租金的行为。 (1)国有土地租赁与国有土地出让的异同。 国有

土地租赁与国有土地出让有两点区别：一是所支付的土地使

用费不同，国有土地租赁支付的是租金，而国有土地出让支

付的是出让金.二是对于国有土地可使用的期限不同，租赁的

期限低于出让且相对灵活。 (2)国有土地租赁的地位。国有土

地租赁是国有土地有偿使用的一种形式，是出让方式的补充

。 (3)国有土地租赁的适用范围。对因发生土地转让、场地出

租、企业改制和改变土地用途后依法应当有偿使用的，可以

实行租赁。 对于新增建设用地，重点仍应是推行和完善国有

土地出让，租赁只作为出让方式的补充。对于经营性房地产

开发用地都必须实行出让，不实行租赁。 (4)国有土地租赁的

方式。国有土地租赁，可以采用招标、拍卖或者双方协议的

方式，有条件的，必须采取招标、拍卖方式。 (5)国有土地租

赁的分类。国有土地租赁可以根据具体情况实行短期租赁和

长期租赁。短期租赁年限一般不超过5年.长期租赁，最长租

赁期限不得超过法律规定的同类用途土地出让最高年期。 2.

通过国有土地使用者转让获取。转让国有土地使用权是指拥

有国有土地使用权的用地者，通过合法方式将土地使用权转



移给其他使用者的方式。主要有：买卖、合资、合作建房、

交换、作价人股等方式。 二、取得费用及相关工作 二、取得

建设用地的相关费用和相关工作(掌握) (一)征地补偿费用及

征地补偿安置相关工作 1.征地补偿费用。建设征用土地费用

由以下几个部分构成： (1)土地补偿费。只能由被征地单位用

于再生产投资，不得付给农民个人。 征用土地的，按照被征

用土地的原用途给予补偿。征用耕地的补偿费，为该耕地被

征前3年平均年产值的610倍。 (2)青苗补偿费。只补一季，无

青苗者则无该项补偿。 (3)地上附着物补偿费。应根据“拆什

么，补什么.拆多少，补多少，不低于原来水平”的原则确定

。 (4)安置补助费。该项费用发给安置被征地劳动力的单位。 

每一个农业人口的安置补助标准，为该耕地被征用前3年平均

年产值的4-6倍。 土地补偿费和安置补助费的总和，不得超过

土地被征用前3年平均年产值的30倍。 (5)新菜地开发建设基

金。指征用城市郊区商品菜地时支付的费用。这项费用交给

地方财政，作为开发建设新菜地的投资。 (6)耕地占用税。这

是对占用耕地建房或者从事其他非农业建设的单位和个人征

收的一种税收。 耕地占用税征收范围，不仅包括占用耕地，

还包括占用鱼塘、园地、菜地及其农业用地建房或者从事其

他非农业建设，均按实际占用的面积和规定的税额一次性征

收。 (7)土地管理费。 来源：www.100test.com百考试题论坛 

土地管理费的收取标准，一般是在土地补偿费、青苗费、地

面附着物补偿费、安置补助费四项费用之和的基础上提

取2%4%。 需指出的是，上述七项费用中，新菜地开发建设

基金和耕地占用税应上缴国家财政，不得将其分给被征地单

位或个人。 2.征地补偿安置相关工作。 (1)征地补偿安置工作



的基本出发点。要保证被征地农民原有生活水平不降低。 (2)

征地补偿标准的确定。经依法批准占用基本农田的，征地补

偿按当 地人民政府公布的最高补偿标准执行。 (3)被征地农民

的安置途径。被征地农民将采取“农业生产、重新择业、人

股分红、异地移民”四种安置途径。 (4)耕地占有税、契税减

免管理。 ①耕地占用税、契税的减免，实行申报管理制度。 

②征收机关应指定专人受理、审核减免申报事项。 ③耕地占

用税、契税的减免管理，实行逐级备案制度。 ④减免中违纪

违法的处理。 ⑤减免管理办法的制定与公示。 100Test 下载频

道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问

www.100test.com 


