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E5_9B_BD_E5_9C_9F_E5_c51_645387.htm 第十一部分 地产开

发与工程造价一、土地开发（一）考试目的测试应考人员对

土地开发知识的理解和掌握程度。（二）考试基本要求掌握

：土地开发的程序熟悉：土地开发过程管理，土地开发成本

构成，开发土地获得途径与程序，开发土地的转让。了解：

土地开发的不同形式。（三）考试范围1.土地开发的概念2.土

地开发程序3.开发土地获得途径与程序4.土地开发过程管理5.

开发土地的转让6.土地开发成本构成二、房地产开发（一）

考试目的测试应考人员对房地产开发的理解与掌握程度。（

二）考试基本要求掌握：房地产开发的概念与主要程序，房

地产开发项目可行性研究的主要内容，各类经济指标的意义

和计算方法，各种不确定性分析。熟悉：房地产开发可行性

研究步骤，房地产市场调查与分析。了解：不同类型房地产

市场调研，现金流量分析。（三）考试范围1.房地产开发的

概念2.房地产开发主要程序(1)投资机会寻找与筛选(2)细化投

资方案(3)可行性研究(4)合同谈判(5)正式签署有关合作协

议(6)工程建设(7)竣工投入使用(8)房地产资产管理3.房地产开

发可行性研究的主要内容(1)项目概况(2)开发项目用地状况现

状调查及动迁安置(3)市场分析和建设规模确定(4)规划设计方

案选择(5)资源供给(6)环境影响和环境保护(7)项目开发组织机

构、管理费用研究(8)开发建设计划(9)项目经济及社会效益分

析、环境分析(10)结论和建议4.可行性研究步骤(1)接受委托

(2)调查研究(3)方案选择和优化(4)财务评价和综合评价(5)编



制可行性研究报告5.房地产开发市场调查与分析(1)房地产市

场调查基本步骤 (2)不同类型房地产市场调研内容(3)房地产市

场分析基本步骤(4)房地产市场分析主要内容(5)房地产市场分

析基本方法6.房地产投资项目经济评价指标(1)现金流量 (2)资

金等效值(3)房地产投资项目经济评价指标(4)项目不确定性变

量(5)不确定性分析方法三、工程造价（一）考试目的测试应

考人员对建筑工程造价相关基础知识的理解与掌握程度。（

二）考试基本要求掌握：工程项目与工程建设项目，工程造

价，工程建设竣工决算。熟悉：工程建设项目分类，工程建

设定额，建筑工程量及其计算，概算定额与概算指标，投资

估算指标，设计概算的主要内容。了解：工程量清单计价，

建筑工程量计算规则，施工图预算，工程变更与工程索赔，

工程保修及保修费用。（三）考试范围1.工程项目于工程建

设项目(1)工程项目分类 (2)工程建设项目概念2.工程建设项目

分类(1)按建设性质分类 (2)按投资作用分类(3)按项目规模分

类3.工程造价(1)工程造价概念 (2)工程造价的构成4.工程建设

定额(1)工程建设定额概念 (2)工程建设定额的主要内容5.工程

量清单(1)工程量清单概念(2)工程量清单计价的内容6.建筑工

程量及其计算(1)建筑工程量计算的含义 (2)建筑工程量计算的

主要依据7.概算定额与概算指标(1)概算定额概念 (2)概算指标

概念与分类8.投资估算指标(1)投资估算指标概念 (2)投资估算

指标的编制方法(3)投资估算指标分类9.设计概算(1)设计概算

的含义与分类 (2)单位工程概算的含义与分类(3)单位工程综合

概算的含义(4)建设项目总概算的含义10.施工图预算(1)施工图

预算的内容(2)施工图预算的作用 (3)施工图预算分类11.工程

变更与合同价款调整(1)工程变更的种类 (2)变更合同价款的主



要方法 12.工程索赔(1)工程索赔的含义(2)工程索赔产生的常

见原因(3)工程索赔事件分类13.工程建设竣工决算14.工程保修

及保修费用(1)工程质量程保修制度的内容(2)工程质量保修费
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