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https://www.100test.com/kao_ti2020/645/2021_2022__E5_9C_9F_

E5_9C_B0_E4_BC_B0_E4_c51_645466.htm 今年的全国土地估

价师资格考试是《土地估价师资格考试办法》颁布以来的第

二次考试，与之前的考试相比，改革后的考试知识体系性逐

渐成熟，许多新特点更值得考生注意，为此我们特约中国土

地勘测规划院副总工程师、中国土地估价师协会副秘书长、

考试与专门委员会副主任邹晓云，结合今年考试的新特点，

对考试进行分析，以供考生宏观参考。 2008年全国土地估价

师资格考试将于9月举行，本次考试作为《土地估价师资格考

试办法》（国土资源部令第35号）颁布以来的第二次考试，

与新办法颁布之前的考试相比，有五个方面的新特点： 报考

开放性更强 1993年颁布的《土地估价师资格考试暂行办法》

，对报考者从学历和工作年限上均做了较严格的规定，这是

由当时土地估价行业实际情况确定的。上个世纪80年代末90

年代初，国家土地使用制度改革刚刚兴起，一方面社会对土

地估价的需求很少，另一方面土地估价知识体系还未建立起

来，基础教育也没有跟上，严格的报考条件可以有效提高土

地估价师的专业水平。 经过二十几年的发展，随着土地市场

的发育，社会对土地估价师的需求也在不断增长，再按照原

来的“高标准”，很难适应市场不同方面、不同层面的需求

。同时，土地估价行业已经逐步成熟并社会化，土地估价师

资格与执业相分离制度的实行、土地估价师等级制度的建立

，使土地估价人员有一个从低到高的提升过程，这也为降低

报考条件提供了空间。 另外，为了更加公平地向社会提供谋



职选择与就业机会，适当放宽报考条件成为一种必然选择，

司法考试，注册会计师考试等相关行业考试也进行了类似的

改革。考试条件适当降低拓宽了土地估价行业的开放性，增

强了土地估价师之间的竞争，有利于培养更加优秀的专业人

才。然而，土地估价专业性较强，对职业操守要求较高，所

以报考条件不会过分降低，还会保持在一个适当的水平。 考

试体系性加强 新的考试范围是根据土地估价对知识的客观需

求和逻辑关系建立的，强调全面性、系统性，打破了原来以

科目结构定内容的惯例。新的做法注重考试范围基本结构的

稳定，每年只进行局部性的调整，这有利于考生制定稳健的

学习计划。 考试内容分为三大板块，即基础知识板块、估价

知识板块、估价相关知识板块，按照逻辑关系可归纳为“土

地土地管理土地价格土地估价土地估价相关知识”结构，突

出了估价知识在考试内容中的重要位置，体现了从基础到复

杂、从理论到实践、从相关性强到相关性小的结构。应试人

员围绕这一体系学习，就能够逐步构建自己的土地估价知识

体系，容易达到考试的基本要求。 考试更加公平 不指定教材

体现了这样的理念知识是客观的，每一个考生都可以通过自

己的认知能力去获取知识。如果指定教材，势必形成一种强

制，让所有考生按照一种认知水平去理解知识，难以使认知

水平高的考生表现出优势来，这就是一种不公平。 历年的土

地估价师资格考试，考试要点、标准答案都可以从考试教材

中找到，只要背熟教材的知识点，即使是没有做过评估的人

也能通过，结果是取得资格证书后不会做评估业务、看不懂

估价报告的大有人在。 不指定教材并不意味着命题可以信马

由缰。所有的命题、标准答案和判卷要求主要依据国家现行



土地行业有关法律、法规、政策，以及行业准则、技术标准

和技术规程等，并必须经过考试委员会的审查和认可。 成绩

滚动有效 新的考试办法规定，报考人员自由选择报考科目的

种类和数目，各科考试成绩在三个连续考试年度内有效。考

生根据自己对知识的掌握程度、时间安排、资金成本进行综

合考虑，确定学习和报考计划，做到控制成本、提高效率。

考试不必在一年时间内完成，减轻了考生压力，更体现了制

度的人性化。 这样做实际上还有利于提高土地估价师的知识

水平，由于时间上的可控性，报考人员有充足的时间学习，

也能够有重点地学习，使学到的知识更加稳固，理解也会更

加深刻。 更重实践考核 新办法规定：“取得土地估价师资格

并在土地估价机构执业的土地估价师，应当通过实践考核，

并进行执业登记。经过执业登记的土地估价师方能在土地估

价报告上签字，承担法律责任。”“实践考核”是对土地估

价师资格考试“闭卷”方式的一个延续和补充。 实践考核是

在考虑土地估价行业发展需求的基础上，借鉴国外经验确定

的。国外评估师的考试，多是取得会员资格、估价师执业资

格二者合一的考试。评估实践的考核作为必要条件，置于取

得评估师执业资格考核之前。我国土地估价师新考试办法的

设计与国外略有区别，采用取得估价师资格和取得估价师执

业资格两段进行。取得估价师的资格后，通过实践考核并进

行执业登记后方可从事土地评估业务。推行实践考核，是土

地评估事业向国际接轨迈出的重要一步，随着时间的推移，

理论与实践相结合的考试方式，必将显示出不可估量的作用

和深远的意义。（百考试题土地估价师站点编辑） 100Test 下

载频道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问



www.100test.com 


