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E5_9C_B0_E5_8C_BA_E7_c51_645559.htm 一、概念及内涵 征

地区片综合地价（以下简称征地区片价）是指在城镇行政区

土地利用总体规划确定的建设用地范围内，依据地类、产值

、土地区位、农用地等级、人均耕地数量、土地供求关系、

当地经济发展水平和城镇居民最低生活保障水平等因素，划

分区片并测算的征地综合补偿标准，原则上不含地上附着物

和青苗的补偿费。 征地区片价测算范围重点在土地利用总体

规划确定的城市、集镇建设用地规模范围内，但各地可以根

据征地需要和实际情况扩展到城市郊区或更大范围。 例题：

根据《关于开展制订征地统一年产值标准和征地区片综合地

价工作的通知》的有关规定，征地区片综合地价是指在城镇

行政区土地利用总体规划确定的建设用地范围内测算的分区

片征地综合补偿标准。该标准是征地补偿中的（ ） 。（2006

年《土地管理基础与法规》试题） A．指导价格 B．执行价

格 C．参考价格 D．最低保护价格 答案：B 解析：法规考核

点。征地区片综合地价是指在城镇行政区土地利用总体规划

确定的建设用地范围内，依据地类、产值、土地区位、农用

地等级、人均耕地数量、土地供求关系、当地经济发展水平

和城镇居民最低生活保障水平等因素，划分区片并测算的征

地综合补偿标准，原则上不含地上附着物和青苗的补偿费。

征地区片价作为征地补偿实施过程中的执行标准，一般情况

下不设定宗地补偿费修正体系；确需设定修正体系的，要严

格限定修正因素并控制修正系数，修正体系应一并公布。 二



、基本原则 （一）维护被征地农民合法权益原则。征地区片

价要确保被征地农民原有生活水平不因征地而降低，并体现

长远生计和未来发展的需要。 （二）同地同价原则。在同一

区片内，不同宗地的征地补偿标准相同，且不因征地目的及

土地用途不同而有差异。 （三）协调平衡原则。征地区片价

不得低于当地原征地补偿标准，省级行政区域内各市县的征

地区片价应相互衔接。 （四）公开听证原则。根据《国土资

源听证规定》，征地区片价要依法组织听证，广泛听取有关

部门、农村集体经济组织、农民及社会各方面的意见和建议

。 三、基本要求 （一）征地区片价作为征地补偿实施过程中

的执行标准，一般情况下不设定宗地补偿费修正体系；确需

设定修正体系的，要严格限定修正因素并控制修正系数，修

正体系应一并公布。 （二）一个市（县）的征地区片价原则

上控制在4～6个级别。 （三）征地区片价应设定对应的基准

时点，一般3～5年更新一次。 四、工作步骤 1．确定测算范

围； 2．划定区片； 3．测算区片综合地价； 4．对区片综合

地价进行验证和调整； 5．测算结果听证和修改； 6．确定征

地区片价； 7．整理与编制成果。 五、区片的划定 （一）有

农用地定级成果市（县）的区片划定 已经根据《农用地定级

规程》完成农用地定级工作的市（县），在农用地级别的基

础上，按照《关于完善征地补偿安置制度的指导意见》国土

资发［2004］238号 的精神，考虑人均耕地数量、土地区位、

土地供求关系、当地经济发展水平和城镇居民最低生活保障

水平等因素，对农用地级别进行修正和调整，划分区片。 （

二）没有农用地定级成果市（县）的区片划定 没有开展农用

地定级工作的市（县），可以行政村为基本单元，根据地类



、人均耕地数量、土地区位等因素对基本单元进行综合评价

和调整，划定区片。 注意事项： 1．对基本单元综合评价应

考虑地类、产值、土地区位、人均耕地数量、土地供需关系

、当地经济发展水平和城镇居民最低生活保障水平等因素，

并确定合理的权重。 2．区片边界线一般以村行政界线为依

据划定；需打破行政界线的，可依线状地物及地类分界线确

定。 3．基本农田保护区、生态保护区和其他资源保护区等

不得划入征地区片价测算范围。 六、测算方法 征地区片价可

采用农地价格因素修正、征地案例比较和年产值倍数等方法

进行测算，也可以根据本地区实际情况采用其他合适的方法

进行测算。征地区片价原则上应在两种或者三种方法测算结

果的基础上综合平衡确定。 （一）农地价格因素修正测算法 

征地区片价以农地价格为基础，同时考虑人均耕地数量和城

镇居民最低生活保障水平等因素进行修正。 （二）征地案例

比较测算法 根据本区片和其他可比区片征地案例的实际补偿

标准，进行比较确定征地区片价。 4．计算征地区片价。 注

意事项： 1．征地案例要选择近三年之内发生的征地项目。 2

．征地案例的可比内涵要与征地区片价的设定内涵一致。 3

．对征地案例的比较修正应考虑区域因素、个别因素和时间

因素等。 （三）年产值倍数测算法 根据年产值倍数分别计算

土地补偿费和安置补助费确定征地区片价。 注意事项： 1．

区片土地年产值依据统一年产值标准或者通过调查前三年产

值确定。 2．土地补偿倍数和安置补助倍数，应根据《土地

管理法》有关规定，并考虑当地经济发展水平和基本生活保

障水平确定。 七、验证和调整 征地区片价初步结果必须与现

行征地补偿水平和被征地农民现有生活水平进行比较和验证



，测算的征地区片价低于现行征地补偿水平和农民现有生活

水平的，不足以支付失地农民社会保障费用的，需要进行调

整。 注意事项： 1．现行征地补偿水平通过对近期征地样点

调查统计得到。 2．农民现有生活水平主要根据统计部门的

农村居民收入水平数据，并结合实地样点调查资料确定；失

地农民的社会保障费用根据当地社会经济发展水平确定。 3

．征地区片价须折算成年度收益后，才能与农民现有生活水

平相比较。 4．征地区片价要与周边地区征地补偿标准相衔

接。 八、听证和验收 根据《国土资源听证规定》，征地区片

价必须依法组织听证，并根据听证情况进行修改，报省级国

土资源部门综合平衡，评审验收。 九、测算成果要求 提交结

果报告和技术报告。 例题：《征地统一年产值标准测算指导

性意见（暂行）》规定，征地统一年产值标准测算的基本原

则包括（ ）。 A．主导性原则 B．适当从高原则 C．适当从

低原则 D．协调平衡原则 E．公开听证原则 答案：ABDE 解

析：征地统一年产值标准测算的基本原则包括：（一）主导

性原则。（二）适当从高原则。（三）协调平衡原则。（四

）公开听证原则。请访问百考试题网
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