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三条为担保债务的履行，债务人或者第三人对一定期间内将

要连续发生的债权提供担保财产的，债务人不履行到期债务

或者发生当事人约定的实现抵押权的情形，抵押权人有权在

最高债权额限度内就该担保财产优先受偿。 最高额抵押权设

立前已经存在的债权，经当事人同意，可以转入最高额抵押

担保的债权范围。 第二百零四条最高额抵押担保的债权确定

前，部分债权转让的，最高额抵押权不得转让，但当事人另

有约定的除外。 第二百零五条最高额抵押担保的债权确定前

，抵押权人与抵押人可以通过协议变更债权确定的期间、债

权范围以及最高债权额，但变更的内容不得对其他抵押权人

产生不利影响。 第二百零六条有下列情形之一的，抵押权人

的债权确定： （一）约定的债权确定期间届满； （二）没有

约定债权确定期间或者约定不明确，抵押权人或者抵押人自

最高额抵押权设立之日起满二年后请求确定债权； （三）新

的债权不可能发生； （四）抵押财产被查封、扣押； （五）

债务人、抵押人被宣告破产或者被撤销； （六）#000000>法

律规定债权确定的其他情形。 第二百零七条最高额抵押权除

适用本节规定外，适用本章第一节一般抵押权的规定。 例题

：某房地产开发公司将其拥有的房地产抵押给银行，以担保

未来三年连续获得总额1．2亿元的贷款额度，下列表述中，

正确的有（ ）。（2007年#000000>房地产估价师#000000>考

试试题） A．该抵押属一般房地产抵押 B．该抵押是最高额



抵押 C．若银行实际发放了1.5亿元贷款，其优先受偿价款

为1.5亿元 D．若银行实际发放了1.5亿元贷款，其优先受偿价

款为1.2亿元 E．该抵押可以不经登记即产生合同效力 答案

：BD 解析：《物权法》规定，最高额抵押是为担保债务的履

行，债务人或者第三人对一定期间内将要连续发生的债权提

供担保财产的，债务人不履行到期债务或者发生当事人约定

的实现抵押权的情形，抵押权人有权在最高债权额限度内就

该担保财产优先受偿。最高额抵押是限额抵押，是为将来发

生的债权提供担保，是对一定期间内连续发生的债权做担保

。设定最高额抵押权时，债权尚未发生，为担保将来债权的

履行，抵押人和抵押权人协议确定担保的最高数额，在此额

度内对债权担保。 第五编占有（略） 附则 第二百四十六条法

律、行政#000000>法规对不动产统一登记的范围、登记机构

和登记办法作出规定前，地方性法规可以依照本法有关规定

作出规定。 第二百四十七条本法自2007年10月1日起施行。您
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