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https://www.100test.com/kao_ti2020/645/2021_2022_2011_E5_B9_

B4_E5_9C_9F_c51_645634.htm 土地利用详细规划主要包括：

土地利用详细规划的概念、类型等相关知识。 土地利用详细

规划 1、土地利用详细规划的概念 土地利用详细规划是在总

体规划或土地利用专项规划的控制和指导下，直接对某一地

段或某一土地使用单位的土地利用及其配套设施作出具体的

安排，它是土地利用总体规划或土地利用专项规划的深入和

细化。如农场土地利用规划、林场土地利用规划、村庄用地

规划等。 2、土地利用详细规划的类型 从土地利用详细规划

的作用来看，有两种类型，即控制性土地利用详细规划和开

发性土地利用详细规划。 (1)控制性土地利用详细规划是地方

政府为规范和控制土地使用者的微观土地利用行为而编制的

规划，它详细规定了各类土地的使用范围、使用界线、使用

强度、利用要求、限制条件等。 根据我国目前的土地使用情

况，控制性土地利用详细规划主要有以下类型： ①城市(镇)

土地利用规划 在一定面积土地上形成的附着于其上的人口、

产业集聚和城市社会支持系统，产生了城市土地功能的集中

与多样性。许多用地功能彼此之间往往是互相依存、渗透，

有时又是互相消长和制约的。因此，城市土地利用规划就是

要代表社会整体利益和长远利益，统一协调城市千千万万个

分散的土地利用活动，避免各种建设活动的互相干扰，消除

土地利用的负面外部性影响。城市土地利用控制性规划的主

要内容就是合理地确定城市用地的总体布局与功能分区，规

定各地段各种用途的具体用地范围、用地强度、用地要求和



用地限制。 城市土地利用规划在世界许多国家都是城市规划

中相对完整和相对独立的一种规划，如日本的城市规划是区

分为城市土地利用规划、城市设施规划和市街开发规划三部

分的。我国目前对城市土地利用规划并无具体的单行法规进

行界定，各城市也没有在城市规划中编制独立的城市土地利

用规划。但从《城市规划法》中对城市规划内容的规定和城

市规划编制的实践中可以看出，城市土地利用规划是城市规

划最主要的内容。《城市规划法》第十九条规定的城市总体

规划的内容共有六项，其中第三项主要是用地规划，第四项

中河湖、绿地系统属于用地规划，综合交通体系也有较大部

分与用地规划相关，第五项即专业规划，也有相当一部分需

要安排用地。而第一、二、六三项内容，即城市的性质、发

展目标与发展规模，城市主要建设标准与定额标准，近期建

设规划，既有指导用地的原则，也有一部分是对用地的直接

安排。具体指导城市用地的规划主要是通过详细规划体现的

，如《城市规划法》第二十条规定，城市详细规划应当包括

：规划地段各项建设的具体用地范围、建筑密度和高度限制

、总平面布置、工程管线综合规划和竖向规划。可见城市详

细规划的内容大都是用地规划。由此可以看出，尽管我国没

有明文规定单独编制城市土地利用规划，但其内容基本都已

包含在现行的城市规划之中。从长远的观点来看，城市土地

利用规划应当成为相对完整独立的部分，以便地利用规划在

城市规划中的基础地位，更有利于对城市土地利用进行全面

合理的控制和引导。 ②乡村土地利用规划乡村土地利用规划

是在城市(镇)以外的广大农村地域进行的，乡村土地以农业

用地为主，兼有一定的村庄居民点用地、工业小区用地、交



通水利设施用地、生态保护用地等。与城市(镇)土地不同，

乡村土地主要由农业生产用地构成，它侧重于利用土地的生

产功能。土地的利用方式受制于土地的适宜性。乡村土地利

用规划的主要内容就是合理地安排各类用地，在总体规划的

基础上，详细编定各地块的具体用途，并对各类用地的要求

，限制条件等作出具体规定，以便能够为土地用途管制提供

依据。控制性的乡村土地利用详细规划的重点应是保护农地

，尤其是保护基本农田。乡村土地类型多样，各种用地要求

不尽一致，因此，乡村土地利用规划可进一步细化为耕作田

区规划、村庄用地内部规划、果园内部规划、养殖场内部规

划、茶园内部规划等。 (2)开发性土地利用详细规划则是为了

指导某一地段、地块或某一土地使用单位的土地如何开发利

用而进行的具体规划。 例题：控制性土地利用详细规划详细

规定了各类土地的()等。 A.使用范围 B.使用界线 C.使用强度

D.利用要求、限制条件 答案：ABCD 解析：控制性土地利用

详细规划它详细规定了各类土地的使用范围、使用界线、使

用强度、利用要求、限制条件等。特别推荐：#0000ff>2011年

土地估价师：土地规划概念精讲汇总 100Test 下载频道开通，

各类考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


