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E9_80_89_E9_A2_98_EF_c51_645713.htm 一、单选题： 1、（ 

）是指在已经划定的土地定级单元中，测取各因素作用分值

。 A.单元总分值计算 B.单元内指标取样 C.单元的分值计算 D.

因素分值计算 标准答案：A 解析：单元总分值计算是指在已

经划定的土地定级单元中，测取各因素作用分值。 2、（ ）

是土地质量的综合反映。 A.土地级别 B.土地价格 C.土地价值

D.土地估价 标准答案：A 解析：土地级别是土地质量的综合

反映。 3、对点、线状的土地定级因素，描述不正确的是（ 

）。 A.这类土地因素所依附的客体在城镇中占地面积小 B.只

对自身客体所在位置上的土地有影响 C.商服中心、道路、公

交站属于此类 D.可分为影响随距离变化呈线性和非线性衰减

等类型 标准答案：B 解析：若因素对土地的影响既与因素涉

及的设施规模有关，又与距离设施的相对距离有关，称之为

点、线状因素。点、线状因素应计算设施本身的功能分，进

而计算设施对空间上各点产生的作用分。 4、对面状的土地

定级因素，描述不正确的是（ ）。 A.这类土地因素所依附的

客体在城镇中分布面积较大 B.只对其自身客体所在位置产生

影响 C.基础设施、绿地状况、自然条件属于此类 D.只要对周

围地块有外溢影响的，就不能当作面状因素处理 标准答案

：D 解析：所谓面状因素，也具有两个主要特征：一是它所

依附的客体在城镇中分布面积较大；二是这类因素仅对其自

身客体所在位置产生影响，而对周围的地块基本无外溢的影

响。城镇中基础设施、自然条件、绿地状况等因素均属此类



。此外，有些土地因素依附的客体虽然有一定的区位波及和

效益外溢作用，但若影响范围较小，或在影响范围内其作用

变动不大的，也可以当作面状分布因素处理，如环境污染状

况。 5、城镇土地定级因素经过适当的筛选分出主导因素和

（ ）。 A.必选因素 B.非主导因素 C.因子因素 D.派生因素 标

准答案：B 解析：城镇土地定级因素经过适当的筛选分出主

导因素和非主导因素。 6、多因素综合评价法评定的（ ）是

采用综合分值来表示的。 A.土地价格 B.土地等 C.土地级 D.B

和C 标准答案：D 解析：多因素综合评价法评定的土地等或

级是采用综合分值来表示的，反映了土地使用价值的大小。

7、城镇土地等和级既要反映土地在经济效益上的差异，也要

反映（ ）综合效益的差异。 A.经济 B.社会 C.生态 D.A、B和C

标准答案：D 解析：土地等反映城镇之间土地质量的地域差

异。它将各城镇看作是一个点，研究整体城镇在各种社会、

自然、经济条件影响下，从整体上表现出的土地差异，土地

等的顺序是在各城镇间排列的。土地级反映城镇内部土地的

区位条件和利用效益的差异。通过分析投资于土地上的资本

、自然条件、经济活动程度和频率等条件得到土地条件的差

异，并据此划分土地的级别高低。 8、下列不属城镇土地定

级原则的是（ ）。 A.综合分析原则 B.预期收益原则 C.主导因

素原则 D.地域分异原则 标准答案：B 解析：（1）综合分析原

则。土地分等定级应对影响城镇土地质量的各种经济、社会

、自然因素进行综合分析，按综合差异划分土地等和级。土

地等和级既要反映土地在经济效益上的差异，也要反映经济

、社会、生态等综合效益的差异。（2）主导因素原则。土地

分等定级应重点分析对土地等和级具有重要作用的因素，突



出主导因素的影响。（3）地域分异原则。土地分等结果要符

合城镇本身的经济特征，充分考虑城镇的宏观地理位置，与

区域经济发展水平保持相对一致。城镇土地定级应掌握土地

区位条件和土地特性的分布与组合规律，分析由于区位条件

不同形成的土地质量差异，将类似地域划归为同一土地级。

（4）土地收益差异原则。土地等和级的划分应符合区域和城

镇对土地收益明显差别的有关行业进行级差收益地价测算。

测算值作为确定土地级的数目和了解行业级差收益的重要参

考依据。（5）定量与定性分析结合原则。土地分等定级应尽

量把定性的、经验性的分析进行量化。在确定土地等和级的

初步方案时以定量分析为主，土地等和级的调整和最终定案

宜依靠定性分析。 相关推荐： #0000ff>2011年土地估价案例

与报告模拟试题汇总#0000ff>#000000>#0000ff>百考试题土地
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