
前11月全国15城市土地收入锐减千亿 PDF转换可能丢失图片

或格式，建议阅读原文
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1_E6_9C_88_E5_85_c51_645832.htm 截止11月中旬，全国15个

主要城市合计土地出让金为6897亿，同比去年同期减少

了1034亿，减幅比例达到13%。 截止11月中旬，全国15个主要

城市合计土地出让金为6897亿，同比去年同期减少了1034亿

，减幅比例达到13%。 卖地收入锐减 没有商品住宅市场的成

交强力支撑，土地市场也难以“一枝独秀”。 根据国土部公

布的2011年前三季度土地统计数据，第三季度全国的居住用

地地价为4518元／平方米，较上一季度下降0.3%。 地价的下

降，带来了全国土地财政收入直接下降。 北京中原统计数据

显示，截止11月中旬， 全国监测的主要15个主要一二线城市

中，土地出让金出现全面下滑。15城市土地出让金合计6897

亿，同比去年同期减少1034亿，减幅比例达到13%。尽管上海

土地出让金达到1151亿，但同比去年也下调了16%。 北京的

土地出让金也出现明显下滑。根据北京土地储备中心网数据

统计显示：截止11月15日，北京住宅类土地成交额为360.1亿,

创造最近4年的最低值,比去年全年的1061.1亿土地款锐减700亿

，同比下降超过60%。 在南京，根据当地国土局数据显示，

截至11月24日，南京市公开出让的土地一共有59幅地块成交

，成交总面积为361.72万平方米，成交金额为270.03亿元。这

一数据同比去年全年土地出让金的554.8亿元，减少了足足一

半。同时，目前的供应量距今年南京500万平方米土地出让计

划还有三成的缺口。 对于土地市场的冷清，北京中原市场研

究部张大伟分析认为：一二线城市限购造成各地成交量明显



萎缩，库存量积压严重，房企为加快消化库存，大大减少了

土地购入；其次：房企资金链的紧张及融资渠道的收紧，致

拿地资金萎缩，直接导致目前土地市场流标、底价成交等现

象发生；第三：土地供应郊区化，影响了开发商拿地的积极

性。张大伟还表示，从目前调控的趋势看，今年年底前土地

市场的冷清局面或难以逆转。 土地出让条件松绑 土地流标作

为衡量土地市场不景气的一个风向标，在近期各地的土地成

交中频频上演。 根据北京中原统计，在15个主要一二线城市

中，年内流标地块达到211宗，其中住宅地块为85块，52%的

住宅类地块均以接近底价成交。15城市年内土地出让合计仅

为1.5万公顷，减少出让5751公顷，同比减幅达27%。 中原统

计数据显示，11月1日至20日，上海市推出11幅地块，有7地

块流标，流标率高达64%；在广州，流标率更高，达到84%，

推出的25幅地块有21幅地块流标。即便在西部的成都，土地

流标率也达到40%。 南京10月份举办的3场土地出让活动中，

共推出16幅地块，最终只有7幅以底价成交，7幅土地延迟拍

卖，1幅土地流标，1幅溢价仅1.9%。对此，南京国土局相关

负责人表示，国土部门会保证土地的充分供应，价格随行就

市。 土地市场冷清使得北京等区域首次出现了下调地块起价

的举动。在北京市土地整理储备中心11月23日发出的通告中

，其调低了“平谷区马坊镇B05-01、B05-02地块居住、社会停

车场库项目用地”等2宗地挂牌起始价格。其中后沙峪镇土地

从原始挂牌价5.25亿元下调至4.7846亿元；平谷马坊镇地块

从3.71亿元下调至3.1535亿元。两地块下调幅度分别接近9%

和15%。 对土地市场出让条件的松绑不仅仅局限于对地价的

下调。北京还下调土地竞买保证金并放宽交款时限。值得注



意的是，北京、杭州、成都3城市不同程度地放松土地出让中

关于配建保障房的相关条件限制。 对此，北京中原市场研究

部总监张大伟表示，频频出现的土地流标将对各地土地计划

的完成以及地方财政产生较大影响，降低土地起价，降低土

地出让门槛有利于底价土地入市。政府降价出让土地，将对

开发商的心理产生很大影响，或促其进一步下调房价预期。 

更多信息： #0000ff>中央加大干预土地收入使用以肢解土地

财政 #0000ff>#0000ff>2011年北京住宅地价较同期下降三成

#0000ff>开发利用坡地资源以缓解后备资源不足 #0000ff>北京

土地出让政策或将放松 100Test 下载频道开通，各类考试题目

直接下载。详细请访问 www.100test.com 


