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下，今年一线城市的住宅地块出现出让频频流拍、底价成交

的情况。随着今后调控的进一步深化，底价成交可能成为趋

势。 一线城市住宅地块出让跌入谷底 多位专家和业内人士分

析认为，在房地产调控大背景下，今年一线城市的住宅地块

出让频频流拍、底价成交等情况属情理之中。由于今年商业

地产火爆、保障房建设推进等因素，全年的土地出让金额并

不会特别低。但随着今后调控的进一步深化，底价成交可能

成为趋势。 住宅土地成交“遇冷” 海通证券最新发布研究报

告显示，10月全国一线城市土地成交建面累计10545万平方米

，同比增长22.43%，比上月继续回落0.9个百分点。从环比看

，10月一线城市土地实际成交量953万平方米，环比减

少30.95%；10月，一线城市土地实际成交溢价率回落至1.71%

。 一线城市的住宅土地出让全面遇冷。北京中原地产的数据

显示，截至11月15日，今年北京市场住宅土地购入金额

为360.1亿元，与累计住宅销售额的比例约为21.7%，这一比例

甚至比受金融危机影响的2009年还低。根据北京市有关部门

联合发布的《北京市2011年度国有建设用地供应计划》

，2011年北京计划供地总量为6500公顷，这比去年的6400公顷

略有增加。其中，商品住宅的供应为1220公顷。然而，根据

北京市土地整理储备中心可查询的数据，截至目前，北京市

的住宅地块出让50块，规划建筑面积约765.21公顷。 北京中

原地产市场研究总监张大伟指出，今年的住宅地块出让形势



的确不容乐观，但是整体情况并不会太差。国泰君安发布的

研究报告称，土地市场持续的下滑趋势已经确立，部分地方

政府的财政压力明显加大，预计土地市场的持续冷清将促

使2012年的地方政策存在松动可能。 底价成交比重增加 中国

证券报记者在北京市土地整理储备中心的网站看到，今年4月

份推出的大兴、平谷的两块住宅用地至今仍无人报价。11

月16日，上海市国土局出让三幅住宅用地，三宗地分别由杨

浦置地、上海紫宝房地产以底价竞得，总成交价为11.5亿元。

链家地产首席分析师张月直言，楼市后续走势仍旧不乐观，

库存住宅持续增加，造成土地出让成交周期延长、底价成交

、流拍的地块比重增加。张大伟指出，一方面，近几年内，

房地产开发企业的资金链都不会太宽松；另一方面，未来一

线城市的土地出让将更趋“远郊区化”，这其中还将包括保

障房建设用地，房企的拿地热情有所减少。 今年10月，招、

保、万、金四大龙头房企仅有2宗土地入库，而去年同期为19

宗，且企业增加土地主要集中在新兴三线城市，一线城市住

宅土地市场明显冷清。业内人士指出，以龙头房企为代表的

拿地节奏放缓，也预示着高溢价土地时代的终结，底价成交

时代或已经来临。因此，底价成交甚至流拍的增加可能会在

一定程度上促使地方政府调整土地出让价格。 中国土地勘测

规划院最新发布的监测报告显示，地价增速全面回落，三季

度全国主要监测城市综合、商业、住宅和工业地价环比增长

率分别为1.33%、1.98%、1.69%、0.64%，较上一季度分别下

降0.54、0.79、0.48、0.49个百分点。而住宅地价环比负增长的

城市从二季度的6个扩大到12个。中国土地勘测规划院发布的

最新监测报告认为，目前调控处于关键时期，房地产市场总



体上仍处于僵持阶段。预计在第四季度，重点监测城市的住

宅用地地价增幅将进一步回落，地价水平下降的城市会逐步

增多。 更多信息： #0000ff>中央加大干预土地收入使用以肢

解土地财政 #0000ff>#0000ff>2011年北京住宅地价较同期下降

三成 #0000ff>开发利用坡地资源以缓解后备资源不足 #0000ff>

北京土地出让政策或将放松 100Test 下载频道开通，各类考试

题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


