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把造价师站点加入收藏夹 一、"单位估价法"与"实物量法" 目

前世界上通行的预测建设工程造价的基本方法大致有两种："

单位估价法"和"实物量法"。我国从五十年代开始引进了苏联

的定额及概预算制度，五十多年来，几经沿革，工程定额繁

多，既有国家统一定额，行业定额又有地方定额，既有投资

估算指标又有概算定额，预算定额。因而采用"单位估价法"

编制工程造价已是轻车熟路，十分方便。目前世界上只有我

国及前苏联国家采用这种方法。由于我国单位估价法确定人

、材、机数量的定额是按一定的时期、一定的范围、由行政

部门编制颁发，反映了这个时期，这个行业或这个地域的"共

性"与某个具体工程项目"个性"之间必然有差异，且这种差异

会很大，特别像水利、水电、交通工程与自然条件包括地形

、地理、水文、气象密切相关，具有突出的"个性"，因此，

往往与全国(或全省)通用定额"共性"的矛盾更为突出，同时，

采用国家或地方政府颁发的统一费率计算，就很难体现企业

的竞争优势，这就是应用单位估价法编制工程造价的主要弊

端。随着我国市场经济的形成，建筑市场的发育和招标投标

的普及，这种缺陷就越来越突出。 "实物量法"改变了单位估

价法采用国内平均先进水平，宏观控制投资的基本观点，而

是与工程和市场实际情况以及适合本工程施工的施工企业水

平直接挂钩，根据工程施工条件、工程进度、施工方法等编

制更切合每个工程具体情况的合理造价。这种方法是"逐个量



体裁衣"，因而切合实际、合理、准确。这是目前国际社会，

特别是英、美等发达国家普遍采用这种方法编制工程造价，

在某种程度上来说，已成为当今国际社会的一种惯例。 二、"

实物量法"编制工程造价的方法步骤 用"实物量法"编制建设工

程造价，分为四个部分： 1.直接费用分析： (1)把多个建筑物

划分为若干个合理的工程项目(如石方、险等)； (2)把每个工

程项目再划分为若干个基本施工工序(如石方开挖划分为钻孔

、爆破、出碴⋯⋯)。 (3)根据单项的工程量和施工进度确定

每个工序的生产强度，选择合适的施工设备，并确定施工设

备的生产率，据此进行劳务、材料和施工机械的资源配备，

计算出人、材、机的总数量； (4)人、材、机总数量分别乘以

相应的基础价格，计算出该工程项目的总直接费用，亦称总

直接成本。 2.间接费分析： 间接费分析根据整个建安项目的

施工规模以及施工规划、施工工期、确定施工管理机构和人

员设置，并根据间接费包括的范围，计算施工管理费，根据

施工方法和施工规模确定辅助工程的工程量，计算辅助工程

费，根据劳务资源配备计算营地施工房屋及配套费用，从而

求得与成本相应的间接成本。 3.承包商加价分析： 根据工程

特点要求的施工企业资质及其相应的经营情况、现场情况，

具体分析承包商的总部管理费以及利润、税金等。 4.工程成

本： 工程总成本为以上三项分析之和，再加上采用类似"实物

量法"分析方法求出的施工准备工程机电和金属结构设备及安

装工程和有关公共费用(包括水库淹没处理，它们计算标准则

需要根据国家和地方政府规定)，然后，根据工程规模、结构

特点、枢纽布置、地形地质、设计深度等条件进行工程风险

分析，确定工程不可预见费，根据市场情况，预测价格不可



预见费和建设期还贷利息，即得这一工程的总成本。 100Test 
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