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E8_90_A5_E5_9F_8E_E5_c57_645066.htm 建市以来，在历次总

体规划的指导下，详细规划的编制进展很快。建市初，按照

《东营市东城总体规划》的原则，委托浙江省规划设计研究

院编制东营市东城二、三、四、五村居住区详细规划，委托

天津建筑设计院编制东城七、八村居住区详细规划。《东营

市城市总体规划》完成后，按新规划的原则编制东城海河小

区、府前小区、明月小区、鞠园小区、综合开发起步区、商

业区、千乘小区、商贸城等详细规划。西城先后编制胜安小

区、西五区、五台山路等详细规划。至1995年底，中心城详

细规划覆盖面积达25平方公里，覆盖率达50%以上。 1990年

后，按照省建委统一部署，编制标志性地段、标志性建筑群

、标志性建筑及城市重要地段规划。主要有：广利港旅游区

、黄河大桥风景区、东城市中心广场、黄河路（现南一路）

、兖州路（现东三路）、人民广场、清风湖公园、体育中心

等规划。完成市中心（黄河路、兖州路交叉口）周围的购物

中心、会计之家、书画院、人行、建行、工商行办公楼等标

志性建筑物及文化广场的城市设计。 1999年底，东营市实施

“大开放、大招商、大发展”战略，为解决城市规划滞后的

问题，根据市政府安排，先后编制了东营市对接地区分区规

划、对接区南段控规、东营区政府修建性详细规划、东城西

部控规、西城东部控规、东城北区控规等控详规，商河路商

业街改造，胜利大街及其它主要道路街景设计等城市设计。 

城市控制性详细规划典例来源：考试大 中心城对接区南段控



规上海市城市规划设计研究院编制，2002年6月完成。主要内

容为：按照《分区规划》所界定的城市可建设用地的范围，

对接区控制性详细规划的范围确定为东一路、南一路、西一

路、潍坊路的围合区域，用地面积约为36.5平方公里，可划分

为北块、南块和东南块。扣除过境的东青高速公路及其防护

绿带和东南角的大型污水处理厂及其防护绿地所占的用地约5

平方公里，总建设用地面积约为31.5平方公里，其中对接区东

片14.5平方公里，西片17平方公里。 规划分两个阶段，第一

阶段为对接区南块，第二阶段为对接区北块和东南块。本规

划成果为第一阶段（即对接区南块）的规划成果。 对接区南

块以东一路、黄河路、西一路、北二路为界，是对接区的主

体区域，规划区域形状近似东西长、南北短的长方形，由南

北向的东青高速公路贯穿区域中部，将规划区分割为东西两

个区块，它们分别隶属于东营市中心城的东城区和西城区。

对接区南块的总用地面积约为21.2平方公里，其中西段用地面

积为11.4平方公里、东段用地面积为7.5平方公里、中段高速

公路及其隔离绿带占地为2.3平方公里。 西城东部控规天津大

学城市规划设计研究院编制，2002年3月完成。主要内容为： 

一、规划用地范围：本次规划地段位于东营市西城区东部边

缘地带，东起西一路，西至西二路，南起黄河路，北至北二

路，总用地面积为7.7平方公里，新规划用地约为2.1平方公里

，保留或改造用地5.6平方公里。 二、规划目标：以“城市空

间的复合”为指导，引入城市策划、城市经营、城市设计的

先进理念，以教育科研、科贸、居住等产业为主体，以土地

开发带动经济发展，实现经济、社会与环境效益的有机结合

，从而形成扭动市区发展的新的经济增长点。百考试题－全



国最大教育类网站(100test.com) 三、规划结构：规划地段按环

境及区位特点分为四个分区： （一）规划区北部文教区以石

油大学、石油教育学院和胜利石油学校组成的文教区。在其

内部形成教学区、生活区、体育活动区、教师居住区等几个

部分，考虑到该区域的特色，同时考虑到以教养教，以教兴

教的原则，规划中在北一路两侧布置以高科技和文化经营为

主的科贸区，充分发挥文教区的科技及人才优势；同时，为

满足石油大学日益增加的教师居住要求，在该大学南部开发

一块居住用地作为教师的宿舍区。 （二）规划区西部生活区

以新建住宅和未来开发小区为主，在规划用地西部形成一南

一北两个居住区，将原有工业迁出，同时又在其内部规划小

学、幼儿园、公厕、集贸市场、文化娱乐等多种用地，充分

满足居住区内居民生活需要；同时又在各个居住中心安排较

大面积的绿化用地、广场及停车场，使社区功能更加人性化

，形成宜人亲切的人居景观。 （三）商业办公区在规划区的

南部，即民营经济园区地段，集中布置商业办公用地，内有

商业、金融、文化娱乐等功能，是未来城市新兴的商业次中

心。在该区内布置集中广场，各地块充分绿化，建筑造型现

代，色彩明快，形成现代城市形象。 （四）绿化休闲观赏区

在广利河两侧和油井及变电站周围形成大面积的生产防护带

，同时依托体育公园，荟萃园两个大型市级公园，通过街头

景观绿地，向整个规划地段内部渗透，油井集中处形成油田

特色观光区，具体绿化种植及开发应在保证不影响生产和安

全的前提下进行。www.Ｅxamda.CoM考试就到百考试题 （五

）规划中考虑到应按分区控制建筑密度，整个规划地段可划

分为建筑高密度区（商业办公区）、建筑较高密度区（居住



区），建筑中密度区（文教区）和建筑低密度区（绿化休闲

观赏区）。 东城西部地区控规由山东省城乡规划设计研究院

编制，2002年4月完成。主要内容为： 一、规划范围：东城西

部地区位于东城东二路以西，西起东一路，东至东二路，北

起黄河路，南至广利河，规划总用地4.70平方公里。 东城西

部地区是城市总体规划确定的居住工业综合区。它东靠城市

中心区，西接对接区的城市公园绿地，南隔广利河为东城工

业组团。交通便捷，环境优美，地势平坦，基础设施条件完

善，这些优势条件，使东城西部地区有可能建成东城高品质

的商贸办公居住综合区，同时也是展示东城城市景观风貌的

重要地段。 二、功能分区：沿东二路和黄河路、南一路主要

布置商贸、办公写字楼、商业饮食等公共设施用地，污水处

理厂末端周围布置体育生态公园，广利河北部及小西湖北侧

主要布置居住用地，黄河工贸园内保留大片水面，形成区级

公园绿地小北湖公园。规划功能分区分成“三个功能中心”

、“二园”、“三个居住小区”和“四条商业街”。三个功

能中心：南一路和东二路交叉口规划为地区级商业金融贸易

中心，府前路与东二路交叉口规划为黄河工贸园会展商贸中

心，黄河路以南东二路以西规划为汽车展销中心（蓝天汽贸

城）。二园：沿南一路两侧水面形成的体育生态公园和黄河

工贸园中的小北湖公园。三个居住小区：黄河工贸园居住小

区，沙营旧村改造居住小区，明月居住小区。四条商业街：

运河路的精品一条街，信义西侧的吧街，府前路时装一条街

，黄河工贸园中的南北美食城。 三、规划主要指标规划建设

总用地：403.88公顷规划总建筑面积：190.27万平方米。其中

公共设施建筑面积120.80万平方米；住宅建筑面积55.85万平方



米；工业建筑面积6.32万平方米；保留建筑面积7.30万平方米

。 容积率：0.50规划总人数：1.70万人规划总户数：5000户。 

城市修建性详细规划典例来源：考试大 东城水系与环境工程

东营市城乡规划设计室设计，1994年9月完成。东营市东城水

系与环境工程包括四段，即：海河路以北段，青州路以东段

，利三沟段，辽河路以南段，规划全长12358米，占地67.251

万平方米。 一、规划位置： （一）海河路以北段，西起青州

路以东约200米，东至胜利路以东286米，全长2713米。 （二

）青州路以东段，北起海河路，南至沂河路，全长2739米。 

（三）利三沟段，北起海河路，南至潍河路，全长3325米。 

（四）辽河路以南段，西起胜利路，东至利二沟，全长1169

米。 （五）胜利路以东段，北起海河路，南至黄河路，全

长2412米。 二、工程概况及造价来源：www.examda.com 海河

路北人工河全长2713米，土方158825.9立方米；青州路东人工

河全长2739米，土方88708.5立方米；辽河路以南段人工河全

长1169米，土方29029立方米；利三沟全长3325米，土方72572

立方米；胜利路东人工河全长2412米，土方126679立方米。该

工程全长12358米，土方4758151立方米，计划投资2652418.21

元。其中利三沟造价为447805.86元，青州路以东段造价

为367400.6元，海河路以北段造价为825562.34元，辽河路以南

段造价为129773.69元，胜利路东段造价为881876.72元。 文汇

小区 1998年，东营市规划设计院负责编制。明月小区南区位

于东营市东城南部，北边隔沂河路与明月小区北区相对，东

边隔沂州路是文教区，南边隔沂河路与规划中的水上公园为

邻，西边隔曹州路是规划中的明月湖公园，小区周围环境安

静优美，交通方便安全。小区现状为一空地，无任何建、构



筑物。小区南北长560米，东西宽540米，总用地30.24万平方

米。小区规划结构采用小区组团院落三级结构，共同形成一

个完整的有机体。 小区规划有完善的公共服务设施，其中，

学校、托幼、农贸市场以及公共浴室等与北区共用。为便于

与北区共用，学校、农贸市场等靠近沂河路设置，学校、托

幼均靠近公共绿地，学校与农贸市场间有绿地和道路隔离。

为减少对居民的干扰，建议农贸市场采用建筑围合的形式。

区别公建的性质及服务半径等，将文化活动站、物业管理及

公共浴室、换热站、煤气站等结合小区中心公共绿地设置，

邮政、储蓄、粮油店、副食店等结合农贸市场设置，在小区

中心公共绿地及农贸市场附近人流集中处各规划一处公厕，

结合东营市城市总体规划，在靠近北区及规划中明月湖公园

和水上公园一侧各预留适当的商业用地。小区规划3个变电室

，配电室可合设于变电室内，各组团内均规划有垃圾收集点

，垃圾可实行分类袋装收集或其它更有效卫生的措施，居委

会和卫生站等合设于每个组团合适位置的住宅底层，自行车

存放于各户的住宅地下室中，为便于管理，规划小区各组团

外围设置围栏。在实施中，公建面积可有适当变化，但布局

宜严格按规划执行。本文来源:百考试题网 住宅规划按规模、

位置及性质等分为4个组团，即西北组团、西南组团、南部组

团和东南组团。其中南部组团为相对独立的别墅区，为便于

管理，亦可将南部组团与东南组合并为一个组团。各组团住

宅根据其所在位置、周围环境及道路结构等，将其面积做了

大致的规定，在实施中可视具体情况有所变化，可设计多种

套型的住宅，但住宅单元错接形式、住宅层数以及出入口方

向等宜严格按规划实施。住宅布置以院落式为主，这样布置



宜形成良好的居住及活动空间，便于邻里交往，同时还可起

到自然监视的作用，有利于安全防盗。住宅前面地面铺装，

可避免因楼前绿化缺少管理而杂草丛生、垃圾四散的现象，

同时为居民提供了休憩交往的空间，为安全计，铺地与宅间

路间可用石墩等虚隔，石墩还可供人就坐歇息。住宅立面形

式和色彩要在统一中富有变化，规划规定，每个组团至少一

个立面形式，这不仅丰富了小区景观，同时也增强了每个组

团的可识别性。 府前街景观府前街位于东营市东城北郊，大

街两侧已建有市政府大楼、剧院及各种行政办公楼，是东营

市的文教行政街。由清华大学建筑设计研究院建筑学院设计

，1991年7月完成。 规划采取了下列的规划设计原则： 调整

和完善现状较多的中段。在建筑空隙处增加新建筑，使建筑

具有连续性；对于重点建筑，则设置绿化或广场用以衬托建

筑，同时又可利用环境使街景延续。 统一规划未建成的西段

。平面的进退能形成丰富的景观，避免了所有的建筑都沿红

线建设而造成的单调性。此外，建筑不仅沿府前街伸展，而

且还向纵深延伸，使景街不只是一个面，而是具有一定的深

度。 重点设计府前街东端与南北干道相交的丁字路口的广场

与建筑。广场由呈三角形关系的建筑围合而成，面对着全市

最高的高层建筑物。广场与高层建筑各项共两个方案： （一

）广场分为东西两部分； （二）合成一个大广场，显现有气

势，向西延伸而成的小广场正好与市政府大楼相对，既强调

了大楼的重要性，又进一步改善了市委、市政府大楼的环境

。四、把握好街立面的设计原则：统一中有变化。 商河路步

行街百考试题论坛 新加坡工程集团负责编制，2002年9月完成

。商河路步行街中段位于东营西城繁华地区；沿路发展范围



由西三路至胜利广场，全长约1500米，控制宽度为现状中心

红线两侧各50米，共100米。用地总面积156163平方米，新建

建筑面积157640平方米，总建筑面积302947平方米。该项目功

能定位以购物消费为内容，参照国内外成功的商业区与步行

街模式，并结合商河路实际进行详细规划设计。 规划设计内

容主要包括： 一、景观处理：根据商河路现状空间环境特点

及原有道路的组织结构，利用点、线、面，结合丰富而有序

的空间形态，空间序列中贯穿一系列由建筑围合的大小广场

和交叉口，形成多层次的步行空间网络与领域很强的空间节

点。来源：考试大 二、沿路建筑与店面设计：通过立面改造

和规划控制，沿路建筑设计将使现有与新建的建筑外貌共同

形成一组尺度、风格、内容协和，各具特色，且含现代形象

代表和象征意义的建筑组团。 三、公共设施与城市元素：城

市设施与装饰小品设在公共场所中，能满足群众在城市中的

不同需求，譬如信息传送，休闲，清洁，保安，分界等等。

四、照明效果：商河路步行街照明灯饰是以建筑照明、商业

照明和路灯照明三个层次组成，并以庆典、壮观、适中与浪

漫四种气氛定位推荐灵活性用途，把四个磁性点和道路交叉

口、广场、高层建筑列为重点。 相关推荐：小区建筑景驳岸

设计三原则 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载。

详细请访问 www.100test.com 


