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情况及解决中低收入者住房政策来源：考试大的美女编辑们 

埃及人均国民收入1417美元（1999年），家庭平均收入7570埃

镑，人均收入4493埃镑（1美元合3.4埃镑）。过去，埃及的城

镇住房以独门独院的平房为主，富裕的人家盖两层小楼。20

世纪70年代以来城市人口剧增，仅开罗市就有1500万人，占

全国人口的四分之一，城市问题越来越严重，其中最突出的

就是住房危机。据了解，埃及城市现有半数住房年久失修，

不少住房是危房，许多人无家可归，违章建筑到处都是，由

于地价贵，不少开发商为牟取暴利，随意扩大建筑面积，甚

至违章加层，时常发生塌房死人等恶性事故。有一幢7层楼房

，上面竟然加盖了5层，结果大楼垮塌，死伤近百人。有鉴于

此，埃及政府不得不采取措施对付住房危机，最近几年来，

埃及每年新建住宅保持在27万套，投资保持每年90亿埃镑，

由于埃及城市失业率高，居民普遍收入低，政府通过低息贷

款资助家庭购置住房，每年提供6.2亿埃镑，年息5%，每一购

房者可向政府申请1.5万埃镑的低息贷款（40年还贷期），不

足部分可申请银行商业贷款。在已故总统萨达特的倡议下，

埃及开展了建设青年公寓计划（也叫未来公寓计划，意为建

设一批代表埃及将来居住水平和发展方向的现代化住宅），

计划兴建15万套，由埃及建设部负责修建，资金的50%由企业

家捐助，另50%作为私人发展商投资，租售价格由政府确定

（以收回成本为确定价格的依据），目前已建成7万套。埃及



的住房一般不作外墙装饰，所以城市里的住房看上去都是千

楼一面的混凝土外墙，但室内装潢都比较讲究，被称为埃及

城市一怪。在埃及的城镇，还可以看到许多未完工的住宅工

程，屋顶上树着密密麻麻的钢筋，但屋顶下面的房屋已经使

用了多年。 据了解是因为埃及的法律造成的，埃及的房屋都

要交不动产税，业主于是跟政府玩起了“上有政策下有对策

”的把戏，让住宅永远处在“半拉子”工程状态，就可以永

远逃避交税了，而由此造成的城市景观方面的损害，则多年

解决不了，大家都觉得这是法律的失败，也有人呼吁修改法

律，但至今还是老样子。 二、埃及卫星城建设的得与失来源

：考试大 埃及国土面积100万平方公里，但只有5%的土地适

宜居住和耕种。为了解决建设用地，从1975年起，经过专家

的论证，埃及开始在沙漠地带建设卫星城和经济型住房。20

世纪80年代达到高潮，经过20多年的努力建设，目前已有12

个卫星城初步建成。www.Ｅxamda.CoM考试就到百考试题 位

于开罗市郊区十几公里的十月六日卫星城，1979年开始规划

建设，卫星城分为工业、住宅、娱乐三个功能区域，规划人

口65万，计划建成生态型绿色卫星城。第一期现已建成，良

好的环境和配套设施，使卫星城的空气质量、绿化率等指标

大大高于市区，吸引了1000多家企业落户卫星城。为了吸引

企业和居民入住卫星城，埃及政府采取了三项优惠政策。 一

是优惠的税收政策，规定凡在卫星城落户的企业，在10年内

免收海关税和企业所得税。 二是优惠的房价，由于沙漠土地

地价十分便宜，卫星城的房价只有200多埃镑/平方米，仅相

当于开罗市区房价的四分之一，工业用地价格更加低廉，因

此对中低收入家庭和中小企业很有吸引力。 三是简便的手续



，1997年，议会通过了“投资鼓励和刺激法”，设立专门机

构对外商投资实施统一管理，大力改善投资环境和资本市场

，吸引外国投资。卫星城按市场化方式运作，由政府设立一

家开发公司统筹进行环境和配套等基础设施的建设，统一对

外招商引资，办理有关手续。 公司隶属建设部，政府之间的

协调事宜由建设部负责。然而，由于摊子铺得太大，全面开

发使埃及的财政不堪负担。特别是与城市市区连接的交通建

设滞后，卫星城对有钱人缺乏吸引力，对穷人还是买不起住

房，致使有相当一部分房屋闲置。 三、埃及重视建筑科技发

展来源：考试大埃及虽属第三世界，但在科技和人才方面比

较重视，建设部门也重视建筑科技工作。早在1954年，就成

立了建筑方面的研究中心，期间虽历经几次战争的创伤，但

该中心的发展一直得到埃及政府的关心与支持。中心隶属建

设部，在全国设有分支机构，除承担住房与建筑方面的科研

任务外，还负责建筑材料质量及钢筋混凝土质量监测、建设

科技人才培训（全国设有75个培训中心）、建设标准规范的

制定，并参与全国区域规划、城市规划、新城规划、低标准

住宅设计等工作，中心实行零预算，经费主要由财政拨款，

也可以通过技术服务和咨询服务收费补充经费不足，收费标

准由建设部会同财政部制定，地方政府和外国基金组织也经

常提供一些资金援助。 四、埃及重视古建筑修复和保护项目

来源：考试大 埃及作为四大文明古国之一，名胜古迹星罗棋

布，其中不少被列入《世界文化遗产名录》，令世人神往。

修复和保护古建筑自然成为历届政府重中之重的任务。 艾资

哈尔清真寺是开罗最古老的清真寺之一，迄今已有1000多年

的历史，该寺占地1.2万平方米，380根大理石圆柱，三个巨大



的圆顶和五个高耸的宣礼塔，构成了气势磅礴的大清真寺，

反映了伊斯兰建筑风格和艺术的独特魅力。它同时也是一所

荟萃伊斯兰学者、在国际上享有权威的综合性伊斯兰教大学

，对这样一所具有历史意义的古建筑的修复和保护工作，由

建设部负责，政府每年投入大量的人力、物力、财力，在历

经了千年的沧桑后，依然保存得相当完好。开罗的城墙修复

工作近几年也获得了很大的成功，城墙周围曾经是开罗颇有

名气的死人城，是开罗的一大奇观，在死人城里，生活着超

过50万的居民，这些人都是最低层的劳苦大众，在埃及城市

化的高潮中进城淘金，他们付不起房租，只好以墓地为家，

与尸骨为伴，是埃及社会的一个特殊阶层。墓地的居民情况

十分复杂，居住和治安条件十分恶劣，缺乏基本的生活设施

，尘土飞扬，垃圾成堆，政府多次进行清理整顿，但收效甚

微。长期以来都是政府的一块心病，后来政府通过改造旧城

墙，引导和资助居民搬迁，一举两得，是比较成功的做法。

来源：考试大的美女编辑们 埃及在修复和保护古建筑方面的

主要经验，一是加强立法，在古建筑周围，严禁私搭乱建，

根据立法，埃及当局采取果断行动，用推土机把金字塔周围

地区包括已故总统萨达特别墅在内的房屋建筑、夜总会和其

他娱乐场所统统推倒，变成绿化地带。二是通过各种途径，

增强全民保护古建筑意识。三是依靠专家队伍，将古建筑的

修复工作，交给专家去做，不搞长官意志，修复方案要经过

专家反复论证修改，甚至要在世界范围内征求意见，方案不

成熟，宁可不修。四是采取多种方式增加投入。除政府的财

政预算外，主要的修复资金来自世界有关组织，各国政府援

助及世界范围内的民间捐助，在世界各地，都有一批热心的



志愿者，为埃及古建筑修复工程拉赞助，埃及政府及有关部

门，以项目为对象，通过广泛的宣传介绍埃及古建筑的历史

价值和修复计划，呼吁世人为保护人类的共同遗产给予资助

，为埃及古建筑的修复保护工作争取到大量的资金，差不多

所有的大型古建筑修缮项目，背后都有大量的外国资金的资

助。 相关推荐：柯布西耶作品欣赏：马赛公寓大楼 100Test 下

载频道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问

www.100test.com 


