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E7_AD_91_E6_96_BD_E5_c57_645784.htm 我国加入WTO以后

，经济趋于全球化。由于投资多元化、资金来源多元化、利

益主体多元化的格局，有力地推动了房地产业的发展。笔者

结合我国目前的现状，通过施工阶段全过程造价控制的范围

及实施，阐述工程造价咨询对今后规范房地产市场、提高投

资效益、推动房地产业健康有序地发展的必要性和重要性。 

一、施工阶段全过程造价控制的范围 建设项目开发需经过三

个阶段：决策阶段、设计阶段、实施阶段（招标阶段、施工

阶段、竣工验收阶段），施工阶段是项目实施的最关键阶段

。施工阶段全过程造价控制之目标，是指在工程开工至竣工

的整个施工期间，造价咨询业的注册造价工程师，根据现行

的法律、法规和有关规定等，运用科学的计算方法和切合实

际的计价依据，合理地确定和有效地控制项目的施工图预算

价、承包合同价、工程结算价等。 传统的工程审价，通常是

办理工程竣工结算时一次性投入进行。尽管工程审价形式上

核减了部分费用降低了工程造价，但实际作用仅仅是核定最

终的工程价款。而施工阶段全过程造价控制，无论在服务范

围、咨询内容、工作性质等方面，均异于传统的工程审价模

式。施工阶段全过程造价控制的特征是：造价工程师在整个

施工阶段，对工程造价整体实施动态的、事先的、主动的造

价控制。工程造价的监控性能已由粗犷型转变为细腻型，由

滞后性转变为超前性，更能适应市场经济变化和业主委托需

求。根据委托内容，注册造价工程师可以相应提供综合性的



造价咨询跟踪服务。目前，我国施工阶段全过程造价控制范

围主要包括：审查各类建设工程合同（协议），提供有关造

价控制和降低造价的合理化建议，编制工程用款计划书及现

金流量图表，进驻工地参加施工例会提供现场服务，审核月

工作量报表及工程预付（进度）款，编制及审核施工图预算

，成型钢筋总量全面（重点）审查，调整工程预算控制目标

，编制工程造价动态分析，审查设计变更、签证或其它工程

费用，提供工程索赔和反索赔咨询、材料（含甲供料等）、

设备及绿化价格咨询，分阶段审核工程预（结）算，有关工

程造价信息及法规等咨询，提供全套工程造价控制档案材料

，撰写整体工程造价咨询报告等。采集者退散 由于造价咨询

的及时性，整个施工阶段，造价工程师事先解决了涉及造价

和有关费用等系列问题，尤其是有关造价控制和降低造价的

合理化建议，对降低项目建设成本，以及对施工的工期、质

量控制等都能起到保证和促进作用。 二、施工阶段全过程造

价控制的实施 造价工程师在具体实施过程中，应做到诚实信

用、优质高效、开拓创新，不断研究操作方法和技巧，以求

事半功倍之效率。由于项目的差异性，造价控制的侧重点略

有不同，以下介绍若干实用的造价控制操作方法和技巧。 l.

编制施工阶段全过程造价控制实施方案 实施方案是进行造价

控制的纲领性文件。根据委托合同的要求，结合项目的特点

，编制施工阶段全过程造价控制实施方案，主要内容有工程

概况；造价控制组织机构；造价控制流程；各阶段咨询内容

；可行的工作计划等。合理有序地安排造价工程师进驻现场

咨询服务。 2.有关造价控制及降低造价的合理化建议来源：

考试大 根据现行的有关规定和工程合同的精神，注册造价工



程师运用造价咨询的科学理论和丰富的实践经验，针对项目

的具体特点，为业主及时提供有关造价控制及降低造价的合

理化建议。 3.纵观全局、把握重点 （l）审查工程合同（协议

）。首先，审查合同（协议）的合法性。合同（协议）的精

神和文本格式，是否符合现行的有关法律、法规、政策和项

目招投标的精神等。其次，审查合同（协议）的合理性。语

言文字是否简炼、规范、严谨，重点避免日后索赔的伏笔；

有关条款的描述是否清晰；费用和计算数据有否误差；有关

合同附表、附录和签章手续是否齐全等。 （2）审查设计变

更及签证费用。首先定性审查。是否有合法的手续和依据；

是否符合现行的有关规定、施工合同和项目招投标精神；内

容反映是否准确，是否有变相的重复计取等。其次定量审查

。文字表述是否明了，防止产生新的矛盾和分歧；费用计算

方法和结果是否正确；相应的附件是否齐全等。 4.审查计划

及步骤 （l）首先须吃透工程合同及项目招投标精神，熟悉和

了解项目的特点、取费标准和优惠条件等；其次再审查工程

预（结）算。 （2）审查工程预（结）算。先审查定额（换

算）、材料价格（补差）、取费标准等；再审查设计变更及

经济签证等费用，最后计算工程量审查工程图纸部分的费用

。 （3）计算图纸工程量。先分部工程计算，后单位工程汇

总；运用统筹原理，避免工程量重复计算，尽量利用前面已

计算的数据。要求计算层次清楚，计算式一目了然，便于回

忆、复核、会谈。 5.规范管理、按设定流程操作（绘制相关

图表）百考试题论坛 规范操作提高效率。实践证明了成功的

项目造价控制，必须有参与建设的各有关单位的精诚团结和

通力合作。 （l）业主、审价、监理、施工四方职责关系图。



以图表形式明确各方职责范围及有关造价控制的申报、审核

、反馈等要求。 （2）工作量月报表及工程付款流程图。以

图表形式明确工作量月报表及工程付款的申报、审核、反馈

等程序要求。 （3）设计变更及核定单（签证）费用操作流

程图。以图表形式明确设计变更及核定单（签证）费用的申

报、审核、反馈等要求。 （4）材料（设备）价格费用审核

流程图。以图表形式明确材料（设备）价格费用的申报、审

核、反馈等程序要求。 （5）分阶段办理工程预（结）算流

程图。以图表形式明确分阶段办理工程预（结）算的申报、

审核、反馈等要求。 严格按流程操作，凡不符合规定的，均

退回上一级流程。 6.咨询形式灵活多样化 （l）施工现场办公

：根据委托合同的约定，造价工程师可以长驻或定期、不定

期地去施工现场，对造价控制进行动态的管理。 （2）利用

现代化工具办公：造价工程师可远距离利用电话、传真、邮

件等进行造价控制。 （3）口头咨询解答：在施工现场或有

关施工例会及协调会上，造价工程师直接（间接）地就造价

控制问题，进行口头咨询解答。 （4）书面咨询报告：如审

查变更、签证费用或材料价格的咨询意见；分阶段工程结算

的审价报告；撰写整体工程造价咨询报告等。 7.具体工作方

法（传统法与创新法有机结合） （l）传统法：全审法、重点

法、熟记法、经验法。全审法是指对项目逐项全面细致地进

行审查；重点法是指对项目某重点部位进行审查；熟记法是

指通过熟记常用的公式、数据、说明、规则、标准、分析等

资料，对项目进行审查；经验法是指不断总结成功经验，收

集和利用有价值的基础数据，重点审查那些预（结）算中容

易误算、漏算、重算、高估冒算之部位。 （2）创新法：分



解法、查询法、调查法。可将单项（单位）工程分解为若干

单位（分部）工程，分阶段办理工程预（结）算；材料（设

备）价格询价时，可利用专业报刊、信息网络等查询；走访

供应商或进行市场调查等获悉有关价格及信息。 100Test 下载

频道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问

www.100test.com 


