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B4_E5_9F_8E_c61_645805.htm 1) 土地使用强度的控制 这是控

制性详细规划编制的关键问题，主要是对开发容量的定量控

制，即确定每块用地面积、开发建筑量、人口规模等。容量

过大，绿地面积和户外公共活动面积太少，则环境质量差.容

量过低，土地的利用率降低，也不利于吸引投资，所以我们

必须对每块不同性质的建设用地进行合理的具体的容量控制

，慎重确定土地使用强度。土地使用强度一般包括以下内容

：采集者退散 小地块规模控制 保证适当的开发规模和配套水

平来源：考试大 建筑控制 包括容积率、建筑密度、建筑高度

、后退红线等指标的规定。其中，容积率反映土地开发强度

，影响到房地产开发效益.建筑密度着重于平面的环境要求，

保证一定的旷地、绿地.建筑高度则着重空间的环境要求，如

采光、空气流通、视线走廊的保护、机场净空区域、微波通

道等.后退红线是根据城市景观要求，沿街建筑可以从道路红

线外侧退后建设。百考试题－全国最大教育类网站(www

．Examda。com) 人口控制 对居住区的居住人口或住宅套数

指标进行规定来源：考试大 生态环境质量控制 主要包括绿化

、水面、环境等方面的控制 2) 主要公共设施和配套服务设施

控制百考试题－全国最大教育类网站(www．Examda。com) 

对于公共服务设施的类别，按城市总体规划、分区规划的要

求配置.配套服务设施按《居住区规划设计规范》中公建配置

标准进行配置。最后将上述两项的具体项目落实到相应的建

设地块上，再进行“三定”的具体控制。 把城市规划师站点
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