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https://www.100test.com/kao_ti2020/646/2021_2022_2010_E5_B9_

B4_E6_B3_A8_c46_646155.htm id="tb42" class="mar10"> 3.房地

产开发费用：三项期间费用(按比例计算扣除) 房地产开发费

用是指与房地产开发项目有关的销售费用、管理费用、财务

费用。 扣除比例视财务费用中的利息支出是否有金融机构证

明及按开发项目分摊，分两种情况确定扣除： (1)纳税人能够

按转让房地产项目计算分摊利息支出，并能提供金融机构的

贷款证明的，允许扣除的房地产开发费用=利息 (取得土地使

用权所支付的金额 房地产开发成本)×5%以内采集者退散百

考试题－全国最大教育类网站(100test.com) (注：利息最高不

能超过按商业银行同类同期贷款利率计算的金额，即超过上

浮幅度的利息不得扣除.加息、罚息不得扣除) (2)纳税人不能

按转让房地产项目计算分摊利息支出或不能提供金融机构贷

款证明的， 允许扣除的房地产开发费用=(取得土地使用权所

支付的金额 房地产开发成本)×10%以内。 4.与转让房地产有

关的税金：三税一费 包括转让时缴纳的营业税(5%)、城市维

护建设税(7%、5%、1%) 、印花税(0.05%)以及教育费附

加(3%)。 ①非房地产开发企业：三税一费 ②房地产开发企业

：两税一费，不包括印花税。因为房地产开发企业缴纳的印

花税列入管理费用，在此印花税不再单独扣除。 5.财政部确

定的其他扣除项目-加计20%的扣除，仅适用于房地产开发企

业。 对从事房地产开发的纳税人允许按取得土地使用权时所

支付的金额和房地产开发成本之和，加计20%的扣除。 小结

： 房地产开发企业：5项费用扣除，其中税金是两税一费，



不包括印花税 非房地产开发企业：4项费用扣除，其中税金

是三税一费 (二)旧房及建筑物扣除项目为(3项扣除) 1.房屋及

建筑物的评估价格。 2.取得土地使用权所支付的地价款和按

国家统一规定缴纳的有关费用。(必须有凭据) 3.转让环节缴

纳的税金。 (三)转让未进行开发的土地使用权 1.取得土地使

用权所支付的地价款和按国家统一规定缴纳的有关费用。 2.

转让环节缴纳的税金。转自环 球 网 校edu24ol.com 三、评估

价格办法及有关规定(掌握，多选题) 纳税人有下列情况之一

的，需要对房地产进行评估，并以房地产的评估价格来确定

转让房地产收入、扣除项目金额： (一)出售旧房及建筑物的 (

二)隐瞒、虚报房地产成交价格的 (三)提供扣除项目金额不实

的 (四)转让房地产的成交价格低于房地产评估价格，又无正
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