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公式为： 每次(月)收入额不足4000元的： 应纳税额=应纳税所

得额×适用税率=[每次(月)收入额-允许扣除的项目(税费)-修

缮费用(800为限)-800]×20% 每次收入额在4000元以上的

：www.Ｅxamda.CoM考试就到百考试题来源

：www.examda.com 应纳税额=应纳税所得额×适用税率=[每

次(月)收入额-允许扣除的项目(税费)-修缮费用(800为限)]

×(1-20%)×20% 【教材例题】郑某于2007年1月将其自有的四

间面积为150平方米的房屋出租给张某居住，租期1年。郑某

每月取得租金收入1500元，全年租金收入18000元。计算郑某

全年租金收入应缴纳的个人所得税。 【答案】财产租赁收入

以每月内取得的收入为一次，郑某每月及全年应纳税额为：

(1)每月应纳税额=(1500-800)×10%=70(元) (2)全年应纳税

额=70×12=840(元) 例：李某7月份将市区内闲置的一处住房

出租用于他人居住，租期1年，每月租金2000元，房产原值70

万元，当地政府规定减免比例为30%，可提供实际缴纳营业

税和房产税的完税凭证(假定其他税费忽略不计)。7月发生漏

雨修缮费1000元。则其7、8两个月应纳个人所得税是多少? 【

答案】7月租金应纳税=[2000×(1-3%-4%)-800-800] ×10%=26

元 8月租金应纳税=[2000×(1-3%-4%)-200-800] ×10%=86元 【

解析】(1)个人但市场价出租的居民住房，营业税减按3%的税

率，房产税减按4%的税率，个人所得税减按10%的税率.(2)财

产租赁收入扣除费用包括：税费 修缮费 法定扣除标准.(3)允



许扣除的修缮费用，以每次800元为限。一次扣除不完的，准

予在下一次继续扣除，直到扣完为止。此题中的1000元修缮

费7月扣了800元，8月扣了200元。(注意严格按顺序扣除) 注

意以下问题： 1.定额或定率扣除. 2.次的规定. 3.出租房产特殊

扣除项目. 4.出租房产税额减按10%征收。 例：张某于2009年2

月份将其自有的房屋出租给一个体业主居住，租期2年，年租

金24000元，营业税率3%(城建税、教育费附加不考虑)，1月

份张某因房屋陈旧而进行了简单维修，发生维修费用1200元(

取得合法有效凭证)。则张某2009年2月、3月份应缴纳个人所

得税。 解： 2月份应缴纳个人所得税=[24000÷12

×(1-3%)-800-800]×10%=34(元)。 3月份应缴纳个人所得

税=[24000÷12×(1-3%)-400-800]×10%=74(元)。 注意出租房

屋给他人居住和经营的政策区别： 如果个人出租房屋给他人

居住，营业税3%，房产税4%，个人所得税10%. 如果单位出

租房屋经营，营业税为5%，房产税4%，个人所得税20%。 (

注释：1.2008年3月1日起个人出租住房，不区分用途，按4%

的税率征收房产税。)2010年全国注册税务师考前网上辅导全
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