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房屋建筑面积计算方法 一、概述(了解) 建筑面积是指房屋建

筑各层水平平面的总面积，它由使用面积(即直接为生产或生

活使用的净面积)、辅助面积(即为辅助生产、生活活动所占

净面积，包括楼梯、走道、厕所、厨房等面积)和结构面积(

即房屋结构、柱、墙所占面积)三部分组成。 二、建筑面积计

算规则(熟悉) 建筑面积是依据施工平面图和国家建设主管部

门统一制定的《建筑工程建筑面积计算觇范

》(GB/T503532005) 计算而来.其为国家标准，自2005年7月1日

起实施。该规范的适用范围是新建、扩建、改建的工业与民

用建筑工程的建筑面积的计算，包括工业厂房、仓库，公共

建筑、居住建筑，农业生产使用的房屋、粮种仓库、地铁车

站等的建筑面积的计算。 (一)计算建筑面积的范围(注意总结

规律) 1.单层建筑物的建筑面积，应按其外墙勒脚以上结构外

围水平面积计算，并应符合下列规定：单层建筑物高度

在2.20m及以上者应计算全面积.高度不足2.20m者应计算1/2面

积。 (1)高度指室内地面标高至屋面板板面结构标高之间的垂

直距离。遇有以屋面板找坡的平屋顶单层建筑物，其高度指

室内地面标高至屋面板最低处板面结构标高之间的垂直距离

。 (2)利用坡屋顶内空间时净高超过2.10m的部位应计算全面

积.净高在1.20m至2.10m的部位应计算1/2面积.净高不足1.20m

不计面积。 2.单层建筑物内设有局部楼层者，首层建筑面积

已包括在单层建筑物内，局部楼层的二层及以上楼层，有围



护结构的应按其围护结构外围水平面积计算，无围护结构的

应按其结构底板水平面积计算。层高在2.10m及以上者应计算

全面积.层高不足2.10m者应计算1/2面积。 3.多层建筑物首层

应按其外墙勒脚以上结构外围水平面积计算，二层及以上楼

层应按其外墙结构外围水平面积计算。 (1)层高在2.20m及以

上者应计算全面积，层高不足2.20m者应计算1/2面积。层高

是指上下两层楼面结构标高之间的垂直距离。 (2)建筑物最底

层的层高，有基础底板的指基础底板上表面结构标高至上层 

楼面的结构标高之间的垂直距离。 (3)没有基础底板的指地面

标高至上层楼面结构标高之间的垂直距离。 (4)最上一层的层

高是指楼面结构标高至屋面板板面结构标高之间的垂直距离

，遇有以屋面板找坡的屋面，层高指楼面结构标高至屋面板

最低处板面结构标高之间的垂直距离。 4.多层建筑坡屋顶内

和场馆看台下，当设计加以利用时净高超过2.10m的部位应计

算全面积，净高在1.20m至2.10m的部位应计算1/2面积，当设

计不利用或室内净高不足1.20m时不应计算面积。 5.地下室、

半地下室，包括相应的有永久性顶盖的出人口，应按其外墙

上口(不包括采光井、外墙防潮层及其保护墙)外边线所围水

平面积计算。层高在2.20m及以上者应计算全面积.层高不

足2.20m者应计算1/2面积。 6.坡地的建筑物吊脚架空层、深基

础架空层，设计加以利用并有围护结构的，层高在2.20m及以

上的部位应计算全面积，层高不足2.20m的部位应计算1/2面

积。设计加以利用、无围护结构的建筑吊脚架空层，应按其

利用部位水平面积的1/2计算，设计不利用的深基础架空层、

坡地吊脚架空层、多层建筑坡屋顶内、场馆看台下的空间不

应计算面积。 更多信息请访问百考试题资产评估师考试论坛 
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