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、市场法在房地产评估中的应用 1、基本思路：与类似房地

产交易实例比较，通过对交易情况、交易日期和房地产状况

等因素调整得出评估值。 (2)运用市场法评估房地产的计算公

式。 市场法的摹本计算公式是： P=P×A×B×C 式中：P被

估房地产评估价值. P可比交易实例价值. A交易情况修正系数.
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修正系数. C房地产状况因素修正系数。 如果土地容积率、土

地使用年期单独修正，则计算公式为：P=P×A×B×C ×容

积率修正系数×土地使用年期修正系数 2、适用范围：条件

是可以找到类似的交易实例。 3、修正因素的具体内容见教

材P183，需结合例题理解掌握。 ①交易情况修正：修正交易

中特殊情况和个别因素。 ②交易日期修正：主要通过物价指

数来修正。 ③房地产状况修正：主要通过现场勘查，与参照

物对比确认。 ④容积率修正：利用某区域的修正系数表，注

意这是统计的结果。 ⑤土地使用年期修正：教材P191，公

式5-18中，公式的分子分母各除以r后，K就是两个年金现值

系数之比值。 经过修正因素的调整，每个参照物得出一个评

估值，剔除异常值后综合确定评估值。 更多信息请访问百考
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题模拟考场 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载。
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