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4_BA_A7_E8_AF_84_E4_c47_646737.htm 资产评估机构是社会

中介机构，声誉是其生命力所在。一旦卷入法律诉讼，对评

估机构来讲将是极为不利的。由于评估风险不是马上就能反

映出来，而是往往在一定时期后才暴露，因而资产评估机构

的法律责任和诉讼风险，也将在以后才显示出来。我们千万

不能麻痹大意、心存侥幸，给自己留下诉讼隐患。笔者认为

控制评估风险应该抓好下面几个具体问题。 一、项目风险的

控制 在资产评估受托之前，对客户的背景情况，要进行多方

面了解。客户如有无法自圆其说的资产大幅度增长，不正常

的业务量成倍增加，会计帐户记录不全或不合会计制度要求

的收支，以及产权不明等情况，评估机构要有所警惕，绝不

能被委托单位许诺的高额酬金所诱惑，更不能收受委托方的

回扣和名义上的加班费、礼物等。这些都是事先设置的陷井

和糖衣裹着的炮弹。对风险较大的项目，或明知有欺诈性的

项目，应该坚决予以拒绝。这样做虽然经济上要受到些损失

，但应在所不惜，否则将自食其果，后患无穷。 二、计价风

险的控制 资产评估的实质就是在一定时点上对资产本身的计

价。计价是资产评估的核心所在，也是双方（委托方和评估

机构）关注的焦点，而资产评估的风险，也大多出在计价上

。要避免由计价而引出的风险，必须要抓好以下几点： 1、

紧紧把握评估基准日这一杠子。评估价值均以基准日的有效

价格为标准。对于这一原则，评估人员要牢牢掌握，不能含

糊。有的相隔仅一天其价格变化会相差很大。因此，评估人



员一定要了解并正确掌握基准日的价格，才能正确计价，不

致出错。评估人员在平时要细心搜集和关注有关资产的价格

变化，加以摘录登记，要保存好反映各种价格信息的期刊和

文稿。使用时要在工作底稿上注明价格的出处、日期和文号

，以便在有争议或诉讼时，能有根有据地说服对方。 2、外

聘物价联络员。目前资产评估机构虽然订有各种价格信息的

期刊或报纸，但期刊上所报价格往往是省外的或大城市的价

格。要想了解本地市场价或成交价，还应向本地有关单位如

建材、机械或成套设备公司询价。为了正确计价，评估机构

可外聘若干名物价联络员。需要时即可向他们询价或了解在

本地市场价格变动情况。询价时应填写统一印制的表格（内

容为品名、规格、型号、产地、基准日价格以及询价日期等

），并有物价联络员和询价人的签章，做到有案可查。 3、

利用现代化通讯工具进行询价。有时评估的产品和设备本地

市场无货，或信息期刊上没有登载，势必要向产地询价。这

就要依靠和利用现代化的通讯设备，如电话、传真、因特网

等通讯工具，进行联系询查。询得价格应设卡登记。其内容

除上述项目外，还应记录报价者姓名职务，并记入工作底稿

，做到有备无患。 4、应与委托单位保持联系。评估资产的

价值，最了解的莫过于委托评估单位，所以评估人员在评估

期间，应经常与委托单位，特别是负责设备的同志保持联系

，倾听他们对价格的意见，防止因计价不当而造成的风险。

但是对委托单位提供的价格信息，有时只能作为参考，不能

过分信任和依赖，一定要经过我们自己的验证分析，再根据

评估目的决定取舍。 三、数量风险的控制来源：考试大的美
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是非常严格的。因为漏评或重评一台机器，都会影响委托单

位的所有者权益。因此，在《资产评估操作规范意见（试行

）》中特别强调要逐项核查建筑物、机器设备、在建工程等

；抽查核实存货，抽查数量要占总量40％以上，帐面价值量

要占总值60％以上。为防止被评资产不实，造成数量上的差

错，评估时还应注意不要将租赁的和借入的设备掺和进去。 

在进场评估前，资产评估人员的分工一定要明确而具体。如

机械工程师和土建工程师，以及电气工程师和机械工程师之

间，分工一定要细。否则容易造成漏评或重评。如一套大型

设备，机械工程师只管评估机械部分，不评估水泥浇注的基

础（底座）部分；而土建工程师只顾评房屋，不去注意机器

设备下面的底座，这样就容易将基础部分漏评；又如一套发

电机由于分工不明确，机械工程师和电气工程师，都认为在

自己评估范围之内都将它评了过去，造成重评。像这样的事

特别在中型以上企业，稍一疏忽很容易产生，造成数量上的

差错。 对存货的抽查，一定要严格按照操作规范去做，不能

有半点马虎。不能对委托单位的口头介绍过分信赖。轻易认

可委托单位的盘点结果会给资产评估埋下风险和隐患。 来料

加工的原材料有的因为和本厂材料规格型号相同，往往放在

一起，这就需要查阅会计或保管员的备查帐册。客户寄存的

原材料应该把它整理出来，千万别把它也评估进去。对外发

或借兄弟厂家仓库堆放属于评估单位的原材料，应该一查清

进行评估，不能遗漏。 四、权属风险的控制 权属风险指的是

资产评估人员将没有权属证明的资产进行评估并出具报告。

评估前要对评估资产的各种产权证明进行审核。产权证明不

能凭复印件认可，一定要将原件审核后再复印。有些资产在



评估时产权证还没有过户，或正在办理变更手续。这就需要

验证其转让合同、付款凭证等文书，并作必要的调查工作。

竣工不久的房产，还没有办理好房产证的，应要求委托方提

供征地批准书、建筑许可证、开工许可证、竣工验收证等文

件。特别要指出，私自强行扣押的抵债物资，在没有办理法

律手续以前，不能进行评估。这种情况目前以机动车辆最多

，要引起注意。 权属证明不得凭上级主管部门或有关单位出

具证明就草率认同。因为这些单位往往与委托单位在经济上

有利害关系，因此不可轻信。评估机构必须仔细工作，严格

审查，才能控制由于权属不清而带来的风险。 五、质量风险

的控制 质量风险是指评估资产成新率的确定问题。目前成新

率的确定，大部分以目测为主，凭评估师和工程技术人员的

个人经验来确定，不太可靠。成新率数据的产生，应充分注

意到资产的设计、制造、实际使用、维护、修理、大修理改

造等情况，还要考虑设计使用年限、物理寿命、现有性能、

运行状态和技术进步等因素。评估人员不能只凭经验办事，

要深入现场深入实际。对有争议的机器设备，参加评估的工

程技术人员可亲自动手试一下车，因为第一手资料一般都是

较为正确可靠的。要想得到一个较为正确的成新率，评估人

员还可向具体操作该台机器的工人师傅了解情况，因为他们

最熟悉、最了解本机器现时的内在质量。 存货的评估，如能

用仪器仪表检测的，应该坚持用仪器仪表进行检测，不要凭

经验目测，因为目测误差较大，既缺乏依据也缺少说服力。 

六、抓好稽核防风险 稽核是对资产评估工作的各道工序，包

括文字和数据，进行必要的检查和复核。检查复核时要严防

数据错位，计算有误。必须要做到四相符：资产评估报告书



上与资产评估汇总表上的数字相符；汇总表与资产评估明细

表上的数字相符；资产评估明细表与工作底稿上的数字相符

；资产评估报告书的正文内容与附件相符。这里特别要强调

的是，资产评估报告书中的各种数据要与工作底稿上的数字

相一致，不得有丝毫差异。在正稿打印前一定要全面仔细地

核对，不要改了正槁忘了改底稿，改了总数忘了改相应的有

关数字。 除了前面提到的六项，我们还要警惕和防止评估机

构内部个别从业人员因道德品质低下而引发的评估风险。这

里就涉及到平时要注意提高从业人员的政治素质、道德修养

和加强廉政教育等精神文明建设问题。来源
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在出具评估报告之前，要抽出时间，主动向委托方法人代表

通报评估情况，征求对评估结果的意见。在交换意见和协调

过程中，还可以根据实际情况，采取必要的措施，完善评估

结果，以避免风险。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直

接下载。详细请访问 www.100test.com 


