
2010年中级经济师房地产专业知识与实务备考辅导(27)经济师

考试 PDF转换可能丢失图片或格式，建议阅读原文

https://www.100test.com/kao_ti2020/646/2021_2022_2010_E5_B9_

B4_E4_B8_AD_c49_646647.htm 房地产投资项目风险分析 【本

节主要内容】 1. 房地产投资项目风险分析概述 2. 房地产投资

风险识别 3. 房地产投资风险估计及评价 4. 房地产投资风险应

对 【内容详解】 1. 房地产投资项目风险分析概述 1.1 房地产

投资风险的含义 风险 风险是某种不利事件或损失发生的概念

及其后果的函数 房地产投资风险 指从事房地产投资而造成的

不利结果和损失的可能性大小，这种不利结果和损失包括投

入资本的损失和预期收益未达到的损失 房地产投资各阶段的

主要风险 房地产投资阶段 主要风险表现 论证设计阶段 市场

研究与项目评估分析和预测的准确性 资金筹措阶段 资本结构

的变化对未来收益的影响 项目建设阶段 ①承包商的项目控制

与管理能力 ②通货膨胀 ③不可预料事件 房地产投资项目风险

分析的内涵 投资者在风险损失与风险报酬之间进行权衡，并

在决策过程中在两者之间寻求到一个平衡点 【例题单选题】

【2007年真题】在房地产开发项目论证设计阶段，投资的主

要风险是（ ）。 A.发生不可预料的意外事件 B.资本结构的变

化 C.项目评估分析和预测的准确性 D.承包商对项目控制与管

理的能力 [答案]C1.2 房地产投资风险的特征（六特征） 客观

性－风险客观存在，不以人的意志为转移 不确定性－难以预

知 潜在性－是风险存在的形式，受其它事物影响 损益双重性

－风险也意味着机会 可测性－风险不确定但是可以进行主观

的决断 相关性－风险与投资行为及决策相关 1.3 房地产投资

项目风险分析的含义和内容 含义 在财务评价和不确定性分析



的基础上，进一步综合分析识别项目在将在建设和运营过程

中潜在的主要风险因素，提示风险来源，判别风险程度，提

出规避风险的对策，降低风险损失 内容（四环节） 风险识别 

风险估计 风险评价 风险应对 【例题单选题】【2008年真题】

风险管理的内容不包括（ ）。 A.风险制造 B.风险识别 C.风险

评估 D.风险应对 [答案]A[解析]风险管理的内容主要有四项，

分别是风险识别、风险估计、风险评价和风险应对。 100Test 
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