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https://www.100test.com/kao_ti2020/646/2021_2022__E5_9B_AD_

E6_9E_97_E8_A7_84_E5_c61_646720.htm 目前，虽然房地产营

销策划人才越来越多，但是从另一个侧面我更担心房地产营

销策划的从业门槛会越来越低！ 北京房地产行业概念时代已

经过去，然而某些地区仍然以概念策略为主导！这说明房地

产行业仍然有些迷茫。换句话说：开发商仍然不知道自己所

开发的是什么产品和消费者不知道自己买的是什么之局面一

时还难以彻底根除！ 就园林规划设计的目的和作用为例吧，

竟然有人认为：“是为了风水、是为了阳台的延伸、是为了

接地气”。这倒不如说：“是为了绿化祖国好听呢！”。也

有人认为：“策划就是花钱的，按照老板的意图花钱，花得

老板高兴就算完成任务了。”，未免有些莫名其妙！ www.

Ｅxamda.CoM考试就到百考试题 那么，在营销策划方面应该

如何进行园林规划设计策划呢？我想抛开绿色、生态等等概

念，就如何做满足客户需求的园林谈谈个人意见，供朋友们

讨论： 首先，应该考虑目标客户群体的需要，使园林成为真

正意义的买点 什么样的园林是好？我认为“需要就是好”。

如果说园林面积大就好。那么请问多大是大？多大才能够大

？如果说美观的就是好，那么怎么才是最美？如何保证人人

都会赞同？那个项目能做得比颐和园还美？其实园林本来就

没有不美的。仅仅将园林作为项目的卖点更是一个误区，那

个项目没有园林、那本楼书不强调绿化率？大家都有的东西

还能称其为卖点吗？所以我认为，如果我们不弄清园林是给

什么人做的，那么就不要做了。道理很简单，你看到了自己



不需要的东西，你会去珍惜吗？会去在意吗？好比一块快要

发霉的剩馒头对饿了三天的人会怎样？他一定会狼吞虎咽的

把它吃掉，而对吃饱了的人就视而不见一样。所以，我们要

根据目标客户的需要，追求实质、精心细化，根据他们的生

活、工作环境、个性进行园林规划，不要以点概面，更不能

抓面漏点，要把园林做到业主心里去。这才是成功之路。 第

二，个性化设计 百考试题－全国最大教育类网站(100test.com)

如果说园林做得越奇特越能体现个性化，我认为也是一种误

区，主要误在设计和人的个性是不可等同的实质上。园林是

用来供使用者发挥个性、满足个性张扬的，与设计师所发挥

的设计个性不能等同。每个人每天都会面临着种种压力，包

括同事、上级领导、生意伙伴、路遇陌生人的各种不同程度

方方面面的压力，时时都在克制自己，无法发挥个性，因此

希望回到家后充分张扬个性，找到拥有自我的感受。所以我

们只有给他们准备一个可以参与，而不受限制的园林才是个

性化的体现。只能观赏，不可参与的园林不是真正的园林。

比如说，你做个奇形怪状的假山吧，它必定是假的，不可攀

登，况且你无论如何也不可能作出自然山脉的感觉啊！；你

铺块草坪吧，挂着不许践踏的指示牌。这都不是真正的园林

，这只能好比一支花虽然漂亮，却只能插在花瓶里欣赏一样

，不实用。这里所说的就是所谓的“观赏与参与互动”。 第

三，体现人性化 一方面，我们把“人性化”一词作为一个概

念或口号，空喊了那么多年，却不能在项目中正确运用；另

一方面，也有很多项目确实做到了，却不能使客户理解。这

正是因为不理解“人性化”的真正含义。我认为一个真正人

性化的小区园林规划必须做到想业主之所想、方便业主之无



所不及。简单的说：“老年人喜欢下下棋，能让他们不必每

天抱着棋盘和棋子下楼；年轻人喜欢运动，让他不必每天抱

着篮球到处找篮球场；少年儿童喜欢戏水，让他不必经常请

家长带着去公园；⋯⋯”。这就是人性化。 第四，讲究园林

与建筑的对话 建筑和园林都是死的，而设计思路是活的。很

多成功案例在建筑设计中通常的手法是巧妙地将一些诸如传

统吉祥符号、吉祥物之类抽象处理，加以现代建筑手法隐喻

；让居住的时空与园林紧密联系，增加视觉性。再创造一种

人性化的立面效果，如檐口、线条、色彩等等。即可提升建

筑单体的视觉识别性与空间趣味性，又可与园林呼应。这就

是园林与建筑的对话，就是所谓的建筑与景观互动。这一手

法在房地产操盘实战中是比较奏效的方法，也就是说这种做

法很容易使项目从众多项目中脱颖而出。 第五，人景互动 百

考试题－全国最大教育类网站(100test.com) 为什么要人景户动

？人本身来自于大自然、属于大自然，只不过是由于生活和

工作将其强行分开，人是需要回归自然来放飞心情、解除疲

惫、张扬个性的，户外园林景观是居住环境中不可分割的一

部分，而只有可参与性的景观才能让环境与居住最大限度的

融为一体。因此，充分考虑到建筑与环境对人心情和家庭生

活的影响力，注重实用、生态、功能、观赏性紧密联系是至

关重要的一环。 第六，注重园林对人心情和家庭生活的影响

力 本文来源:百考试题网 大家都经常说环境可以改变人，这

一方面是指人的工作环境，另一方面则是指人的生活环境。

而园林恰恰是人生活环境不可分割的重要组成部分。如果你

到山里接触到自然环境，为什么感到亲切，因为它能使你放

松、使你自由自在，可以改变你的心情。所以成功的园林应



该是很随意、很自然、很放纵、视野很通透的。比如说两口

人在下班后吃过饭，却因谁来洗碗等家庭琐事闹得很不愉快

时，到园林里走一走，心情能够得到改变，从而化解了家庭

矛盾。能够起到这种作用的园林肯定是好的园林。我想单单

一片草地、单单栽几颗树，而不加以构思就不一定能达到这

种作用。这一点对园林规划设计来讲确实很难，但是作为营

销策划者，是必须要考虑到的，也是未来人们购房、生活所

必须选择的！ 第七，降低成本，减少投资 来源

：www.examda.com 我们面对的是越来越冷静的消费者，他们

已经意识到开发商所作的一切都是在花他们自己的钱。所以

园林规划时必须根据实际情况、项目条件，注重成本。考虑

到以上各方面并不意味着要多花钱，更不意味着投入很多才

能作出好园林，也不是说大就是好，更不能说复杂就是创意

。园林的成功案例也不乏其数。我们在策划某8万平米的一个

项目时，在园林规划上不仅节省了大量资金，同时还增加了

很多项目卖点。可谓受益非浅！ 构思一种个性化、人性化、

积极向上、新颖而不浮躁、美观而又实用、简介而满足需求

的园林，确实很难，需要开发商作为一个课题研究，提出自

己的设计要求和策划思路，再由设计师进行理解、完善、修

饰和创意才是很本之根本，而不应该任由设计师随心所欲的

去创造！这样很多参与招标的设计公司和参与人员都会很累

，效果也未必令人满意，同时还造成社会资源的极大浪费。
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