
城市规划与开发的依据城市规划师考试 PDF转换可能丢失图

片或格式，建议阅读原文

https://www.100test.com/kao_ti2020/646/2021_2022__E5_9F_8E_

E5_B8_82_E8_A7_84_E5_c61_646721.htm 目前，在发达国家建

筑业和城市开发过程中正逐步盛行的“绿色”开发理念，在

理论上能够减少城市建造和开发过程中对周边生活环境以及

土地资源利用等方面的负面影响。这不单是针对单个建筑物

而言，对社区或整个社会的和谐运作及发展也具有重要影响

。来源：www.100test.com 此结论源于高度城市化的国家百年

来建立在城市发展、建筑规划，以及城市发展政策制定和执

行基础上的长期宝贵经验。本文来源:百考试题网 从城市整体

来看，可持续发展的城市同时涉及到经济、社会、环境以及

文化生活等方面的平衡发展。这其中，整体论的理论思维方

式在城市规划与房地产开发领域中的应用有助于提高项目的

质量，从而更有可能达到与政府城市规划的初衷、房地产开

发的项目回报以及建筑物使用者的福利相关平衡，从而促进

社会利益的最大化。 整体论（全系统）的思维方式在目前的

可持续房地产开发领域正逐渐成为主流。业内人士已经不单

只对开发过程中具体的建筑设计和建造技术、材料的选用等

方面对这种理念予以强调，也开始对开发商在房地产项目运

作过程中表现出对这种理念的重视和予以应用。百考试题论

坛 整体论强调整体的城市系统，在某种重要意义上，对其局

部组成部分的行为构成具有决定性的作用。城市系统作为一

个整体（在合理运作前提下），将在总效用上高于其局部组

成部分效用的简单相加值。例如在多数大中型城市中存在不

同类型为居民提供不同的生活方式和城市功能的城市区域。



从城市整体来讲，这从规划角度达到了多元化的效果，令整

个城市颇具生活和休闲的吸引力，从而增强了城市的可居住

性。 从微观层面掌握系统的整体运作，对建筑生命周期相关

的发生在日常运作过程中的消耗，以及功能的有效评估也需

要受到应有的重视。例如在建筑开发过程中将对项目的评估

从传统的以开发准备期和建设、销售期为主，延伸到项目使

用周期以及对周边配套环境的整合考虑。这实际是对城市基

本单位（子系统）运作的更为负责的分析和评估。 而从建筑

物用户的角度，他们对建筑物及相关配套设施的日常使用和

行为应当受到相应的引导，例如通过对相关理念、运营费用

、舒适程度等方面采取技术上的指导、经济上的激励，又或

是政策或法律上的制约，如相关赋税等。 不过这种理念的普

及在一些西方国家的实际开发操作管理过程中，面临着巨大

的挑战。百考试题－全国最大教育类网站(100test.com) 在许多

西方城市的住房建造产业中，小型住宅建造商在为社区提供

住房建造服务中占据主导地位。这当中隐含的一个问题是，

小型住宅建造商往往不能拥有或投入足够的材料、技术和人

力资源，而是将其投入到具有创新力的建筑设计和施工管理

过程中，这与住房业主（即工程委托人）的财力物力以及物

业运营的理念直接相关。 因而，现实中的应对方式往往是建

立和监督实施行业标准（例如建筑规章、标准系统）用以促

使建造行业达到最低限度的规划设计要求。因此，在发达国

家建筑和房地产开发行业中出现的趋势不单是关于发展和实

施绿色开发标准的趋势，同时也牵涉到建造行业中潜在的巨

大变革和转型。 例如，一项新公布的或经过修改的建造规范

和土地使用规划政策或规章制度，趋向于提高当地住房市场



中开发和建造商的入门或操作标准（准入门槛）。这对小型

住房建造商的影响尤为显著，其直接结果就是令行业的竞争

力和公司的合并加剧，从而产生由一定数量的具有多项技能

和强大融资能力的大型地产公司主导的行业。本文来源:百考

试题网 想要同时满足有效性（即满足项目委托人的使用要求

）和创造性，需要有较好的物质资源（例如土地和材料）和

人力资本（即个人技能、领导能力和社会责任感）的有效结

合，它需要有效的激励机制，用以调动相关操作人员，例如

开发商、投资商和用户的参与积极性。 采用和发展适合城市

具体环境的新型的规划和开发理念，这在现代的房地产开发

管理事务，乃至现代城市的管理事务中都是一个基本环节。
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