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最新讲义8主要内容为第四章建设项目设计阶段工程造价的计

价与控制。 Ⅲ、主要内容第一节概述 一、工程设计及其阶段

划分 1.工业项目 一般工业项目设计可按初步设计和施工图设

计两个阶段进行，称为“两阶段设计”；对于技术上复杂、

在设计时有一定难度的工程，根据项目主管部门的意见和要

求，可以按初步设计、技术设计和施工图设计三个阶段进行

，称之为“三阶段设计”。工业项目的设计程序包括以下步

骤：设计准备；总体设计；初步设计；技术设计；施工图设

计；设计交底和配合施工。 注： *工业项目设计中初步设计

是设计过程中的一个关键性阶段，也是整个设计构思基本形

成的阶段。 *技术设计的详细程度应能满足确定设计方案中重

大技术问题和有关实验、设备选制等方面的要求。 *施工图设

计的深度应能满足设备、材料的选择与确定、非标准设备的

设计与加工制作、施工图预算的编制、建筑工程施工和安装

的要求。 2.民用项目 民用建筑工程一般应分为方案设计，初

步设计和施工图设计三个阶段；对于技术要求简单的民用建

筑工程，经有关主管部门同意，并且合同中有不做初步设计

的约定，可在方案设计审批后直接进入施工图设计。 注： *

方案设计的内容包括：设计说明书；总平面图以及建筑设计

图纸；设计委托或设计合同中规定的透视图、鸟瞰图、模型

等。第二节设计方案的评价和比较 一、工业建设项目设计评

价 （一）总平面设计 工业项目设计由总平面设计、工艺设计



及建筑设计三部分组成。 1.总平面设计 （1）总平面设计中影

响工程造价的因素：占地面积、功能分区、运输方式的选择

。 （2）总平面设计评价指标。主要包括： 1）有关面积的指

标包括：厂区占地面积、建筑物和构筑物占地面积、永久性

堆场占地面积、建筑占地面积（建筑物和构筑物占地面积 永

久性堆场占地面积）、厂区道路占地面积、工程管网占地面

积、绿化面积； 2）比率指标。包括反映土地利用率（建筑

系数和土地利用系数）和绿化率的指标。 3）工程量指标：

包括场地平整土石方量、地上及地下管线工程量、防洪设施

工程量等。这些指标综合反映了总平面设计中功能分区的合

理性及设计方案对地势地形的适应性。 4）功能指标：包括

生产流程短捷、流畅、连续程度；场内运输便捷程度；安全

生产满足程度等。 5）经济指标：包括每吨货物运输费用、

经营费用等。 注： *建筑系数又称为建筑密度，是指厂区内

（一般指厂区围墙内）建筑物、构筑物和各种露天仓库及堆

场、操作场地等的占地面积与整个厂区建设用地面积之比；

而土地利用系数是指厂区内建筑物、构筑物、露天仓库及堆

场、操作场地、铁路、道路、广场、排水设施及地上地下管

线等所占面积与整个厂区建设用地面积之比。 2.工艺设计评

价 （1）工艺设计过程中影响工程造价的因素：生产方法的

合适性、工艺流程的合理性、设备选型。 （2）工艺技术方

案的评价。 1）生产方法的合适性主要体现在：是否先进适

用；是否符合所采用的原料路线；是否符合清洁生产的要求

。 2）工程流程的合理性应保证主要生产工艺流程无交叉和

逆行现象，并使生产线路尽可能短，从而节约占地，减少技

术管线的工程量，节约造价。 3）设备选型重点要考虑设备



的使用性能、经济性、可靠性和可维修性等。 3.建筑设计评

价 （1）建筑设计中影响工程造价的因素：平面形状、流通

空间、层高、层数、柱网布置、建筑物的体积和面积、建筑

结构。 注： *平面形状的选择除考虑造价因素外，还应注意

到美观、采光和使用要求方面的影响。 *单层厂房的高度主要

取决于车间内的运输方式；多层厂房的层高应综合考虑生产

工艺、采光、通风及建筑经济的因素。 *工业厂房层数的选择

就应该重点考虑生产性质和生产工艺的要求。确定多层厂房

的经济层数主要有两个因素：一是厂房展开面积的大小。展

开面积越大，层数越可提高；二是厂房宽度和长度。宽度和

长度越大，则经济层数越能增高，造价也随之相应降低。 *对

于单跨厂房，当柱间距不变时，跨度越大单位面积造价越低

；对于多跨厂房，当跨度不变时，中跨数目越多越经济。 

（2）建筑设计评价指标。主要包括： 1）单位面积造价。是

一个综合性很强的指标。 2）建筑物周长与建筑面积比。主

要使用单位建筑面积所占的外墙长度指标K周，K周越低，设

计越经济，K周按圆形、正方形、矩形、T形、L形的次序依

次增大。该指标主要用于评价建筑物平面形状是否合理。 3

）厂房展开面积。主要用于确定多层厂房的经济层数。 4）

厂房有效面积与建筑面积比。该指标主要用于评价柱网布置

是否合理。 5）工程全寿命成本。这是一个评价建筑物功能

水平是否合理的综合性指标 二、民用建设项目设计评价 1.住

宅小区建设规划 （1）住宅小区规划设计中影响工程造价的

主要因素：占地面积；建筑群体的布置形式； （2）住宅小

区设计方案的评价指标包括：建筑毛密度、居住建筑净密度

、居住面积密度、居住建筑面积密度、人口毛密度、人口净



密度、绿化比率。 注： *居住建筑净密度是衡量用地经济性

和保证居住区必要卫生条件的主要技术经济指标。 *居住面积

密度是反映建筑布置、平面设计与用地之间关系的重要指标

。 2.民用住宅建筑设计评价 （1）民用住宅建筑设计影响工程

造价的因素：建筑物平面形状和周长系数；住宅的层高和净

高；住宅的层数；住宅单元组成、户型和住户面积；住宅建

筑结构的选择。 （2）民用住宅建筑设计方案评价指标包括

：平面系数、建筑周长指标、建筑体积指标、面积定额指标

、户型比。 注： *居住面积=有效面积－辅助面积；有效面积

结构面积=建筑面积。 *建筑体积指标是衡量层高的。 *户型

比是评价户型结构是否合理的指标。 编辑推荐：#0000ff>2011
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