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E5_B8_82_E7_94_A8_E5_c61_647447.htm 是指根据城市土地的

经济和自然两方面的属性及其在城市社会经济活动中所产生

的作用，综合评价土地质量优劣差异，为土地使用与安排提

供依据。 （1）城市土地的基本特征 ①承载性。是城市土地

最基本的自然属性； ②区位。城市土地由于其不可移动性，

导致了区位的极端重要性； ③地租与地价。地租意指报酬或

收益，其本质是土地供给者凭借土地所有权向土地需求者让

渡土地使用权时所索取的利润。而土地价格代表了土地作为

生产资本的收益能力，是地租的资本化表现。具体而言，土

地价格是土地供给者向土地需求者让渡土地使用权时获得的

一次性货币收入。在我国，城市土地属国家所有，因而地价

一般指土地一定年限内使用权的价格，是国家向土地使用者

出让土地使用权时获得的一次性货币收入。 （2）城市土地

经济评价的主要影响因素 ①基本因素层。包括土地区位、城

市设施、环境优劣度及其他因素； ②派生因素层。即由基本

因素派生出来的因素，包括繁华度、交通通达度、城市基础

设施、社会服务设施、环境质量、自然条件、人口密度、建

筑容积率和城市规划等子因素，他们从不同方面反映基本因

素的作用； ③因子层。他们从更小的侧面具体地对土地的使

用产生影响，包括商业服务中心等级、道路功能与宽度、道

路网密度、供水设施、排水设施、供电设施、文化教育设施

、医疗卫生设施、公园绿地、大气污染、地形坡度、绿化覆

盖率等等具体因子。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直
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