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7_A8_8B_E7_B4_A2_E8_c41_65857.htm 质量缺陷发生后，应优

先选择让建筑公司对其采取补救措施，承担由此而发生的费

用《合同法》第113条规定，合同一方当事人因另一方当事人

违约，要求违约方承担损失赔偿时，可以包含合同履行后相

对人可获得的利益。实践中，发包人多以承包商承建工程存

在质量缺陷影响其使用功能为由提出索赔，索赔额包含建筑

物使用后的预期收益，该部分可得利益损失能否获得支持，

还要受法定“预见性规则”的限定。2001年6月，某管理处与

某建筑公司签订《建设工程施工合同》（以下简称合同），

由建筑公司承建某塔形建筑，2003年8月主体结构完工，管理

处资金匮乏，决定中止施工，双方签订《解除施工合同协议

》，对已完工程进行验收和结算。2005年工程复工，管理处

发现主体结构楼板标高超差，遂以工程质量缺陷为由提起诉

讼，称建筑公司承建地下二层结构楼板绝对标高平均高出设

计图纸40毫米，使空间净高减少，该空间设备布置设计用于

龛位存放，净高减少导致实际龛位减少一层，按照该层龛位

个数及每个龛位租金计算，预期收益损失4000余万元，管理

处提交了检测单位《工程检测报告书》证明质量缺陷存在。

建筑公司获悉诉请后，倍感惊讶，认为即便存在质量缺陷亦

不至于引致如此巨额索赔，同时该缺陷从技术角度完全可以

通过后续工序施工来弥补或消除：如提高该层上部装饰吊顶

高度，降低下部垫层或面层铺设厚度来调整二层空间净高，

以满足原设计龛位层数放置的要求。《建筑法》第58条和《



建设工程质量管理条例》第28条明确规定，建筑施工单位应

按照工程设计图纸和施工技术标准施工，并对工程施工质量

负责。建筑公司施工的结构楼板标高尺寸超出设计图纸和施

工技术标准要求，违反合同质量条款，履行义务不符合约定

。管理处提起违约之诉有着充分的事实和法律依据：检测结

果表明归责于建筑公司的质量缺陷存在，从工序本身该缺陷

不可修复（为保证钢筋保护层厚度，不能采取剔凿使其标高

降低的办法）。质量缺陷使空间净高减少，其使用功能随之

降低（减少一层），管理处依据《合同法》第113条规定，就

龛位租金收益这一“合同履行后可以获得的利益”提出巨额

索赔。《合同法》第113条同时规定，因违约给对方造成损失

的，损失赔偿额“不得超过违反合同一方订立合同时预见到

或者应当预见到的因违反合同可能造成的损失”。管理处预

期收益索赔能否全额获得法律支持，还要看是否超出这一法

定“预见性规则”的限定。经查，订立合同时，管理处只向

建筑公司提供了建筑施工图，室内装修、设备布置图在复工

前另行委托设计完成，管理处是以龛位布置图作为索赔计算

标准，建筑公司仅据当时施工资料，在没有得到特别提示或

告知建筑物具体使用功能布置的情况下，无法合理预见自己

违反合同质量标准的行为会造成如此巨额损失。预期收益索

赔额远远超出了建筑公司订立合同时因其违约所能预见的范

围，脱离了一个合理不变量空间，其履约风险被有意识放大

，在现行法律制度下，正常经营过程中承担无限风险，违约

成本如此之高，有违公平、公正原则。反之，如果建筑公司

订立合同时能够预见如此风险，则完全可以达成有关限制条

款来限制违约责任或鉴于风险太大而放弃缔约。可见，法定



“可预见性”标准，保证了建筑公司因违约而承担损害后果

与其在订立合同时能够合理估计将要承担的风险相一致。作

为建筑公司，对其质量违约须承担哪些法律责任呢？根据《

合同法》第281条及《建设工程质量管理条例》第32条规定，

归责于建筑公司的质量缺陷发生后，应优先选择让建筑公司

对质量缺陷采取补救措施，承担由此而发生的费用。该质量

缺陷是可以通过改善和调整后续工序施工（前所提及技术措

施），来弥补或减少损失影响程度。采取可行措施后，仍造

成其他损失的（包括预期收益），建筑公司须继续承担赔偿

责任，该预期收益同样不能超出“可预见性”范围。本案管

理处未能按照法定违约责任承担方式提出诉讼主张，超出了

法定赔偿方法和赔偿范围，其巨额预期收益索赔不符合法定

“预见性规则”的限定。 100Test 下载频道开通，各类考试题

目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


