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https://www.100test.com/kao_ti2020/650/2021_2022_2012_E5_8C_

97_E4_BA_AC_c26_650103.htm （一）“新国八条”新在哪里 

１．明确房地产市场是一个消费为主导的市场，“去投资化

”、“去赚钱效应”。 ２．加强住房交易税和住房交易所得

税，要求住房财产税征收试点展开，进一步强化了使用针对

炒房的各种税收工具的预期。 ３．第二套住房的首付比例提

高到６０％。 ４．要求限购令全面落实，即本地居民可以再

购买一套住房，而外地居民只可有条件地购买一套住房，第

三套以上的住房禁止购买。 （二）调控房价的原因 １．调控

房价是民生要求。拥有住房是每个人都期盼的基本要求，也

是基本生存资料，而现在房价太高，导致全国大部分百姓都

买不起房，造成群众意见过大，不利于社会稳定。 ２．调控

房价是经济转型的要求。过高的房价给人民群众生活造成了

巨大的压力，阻碍了扩大内需、拉动消费政策的落实。 ３．

调控房价是经济结构调整与升级的要求。房地产行业占有国

民经济中过高的比重，挤压了其他关系国民经济命脉的重要

行业的资源分配、金融支持和发展空间，不利于产业结构的

调整与升级。 ４．调控房价是经济健康与稳定发展的要求。

房地产泡沫是经济发展的重大隐患，一旦泡沫破灭将会造成

灾难性后果。 （三）房价上涨过快的原因 １．由于居民消费

结构升级、城市化快速推进、婚龄人口大幅增加、部分居民

的超前消费观念、居民对房价快速上涨的心理预期等因素的

叠加，促使我国城镇居民住房需求集中释放，住房领域矛盾

凸显。 ２．我国住房市场发育时间短、水平低，市场机制和



规则尚不健全、不完善。同时，对政府在住房领域职责的认

识尚不清晰，也影响了政府住房保障措施的实施。 ３．地方

政府过度依靠高额的土地出让金来补充当地政府的财政收入

，这导致地价大幅上涨，直接推动了房价的上涨。 ４．由于

流动性过剩、人民币升值预期、国际投机因素加大等宏观经

济乃至全球经济的诸多影响，也在一定程度上加剧了国内住

房市场的矛盾。 （四）遏制房价上涨过快的对策 中公教育专

家提出如下对策： １．以廉租住房制度为核心完善住房保障

制度。在强化各级政府住房保障责任和明确保障标准的前提

下，具体保障方式应允许地方政府根据各地实际情况自主选

择。强化各级政府实施住房保障的责任。建立和完善相关法

规体系，使住房保障的主体、责任、实施方式、保障标准等

问题都能有法可依、有章可循。 ２．进一步加强和改善住房

市场的宏观调控。围绕调控房价和调节供给结构的近期目标

，进一步加强各部门在住房市场调控方面的协调力度，进一

步明确各部门调控的职能分工，统筹协调各种调控政策。 ３

．完善住房供应体系、规范市场秩序。应尽快着手研究和起

草《住宅法》，对我国住房市场发展规划、管理机构、市场

主体和市场运行的监督管理，以及住房保障制度等予以法律

规定，作为规范市场的基础法律。 编辑推荐： #0000ff>2012

年北京公务员面试押宝试卷及详解｜#0000ff>面试模拟试题
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