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5_9C_B0_E4_BA_A7_E5_c41_66255.htm 项目合同管理是房地

产开发活动中的至善重要的一个环节。由于在房地产开开发

活动中涉及到许多的参与者，许多的手续，必然要通过合同

来确保主体之间的的权利义务关系。只有通过权利义务关系

的确定化，才能保证各方在开发行为为尽职尽责，共同推动

开发行为的前进。许多开发商、承包商或者是其它单位就是

因为没有主意到这方面的问题，事先没有通过合同管理的方

式规避、防范风险，而在出了问题的时候造成了巨大的经济

损失和其它方面间接的损失。因此，作为房地产开发行为中

的参与者，有必要明确房地产开发项目合同管理的重要性及

其目的。一般来说，房地产开发项目合同管理的主要目的是

：建立现代企业制度的需要建立现代企业制度，无论是对于

国有企业还是对于非国有企业，都是一个不可回避的深刻而

严峻的话题。建立现代企业制度，是社会化大生产和市场经

济的必然要求，是市场改革的方向。现代企业制度的建立，

对公司提出了新的要求，企业应当严格按照《公司法》有关

建立现代企业制度的规定，坚持“自主经营、自负盈亏、自

我发展、自我约束”的原则，更多地考虑到市场需要的变化

，采用先进的管理模式和技术经验，认真向国际和国内同行

学习，提升自己的业务水平。项目合同，是主体企业进入市

场的重要制度，是进行工程施工、监理、验收的重要依据，

关系到开发参加单位的根本利益。因此，加强对项目合同的

管理，已经成为建立现代企业制度的重要内容。规范市场交



易行为规范市场的交易行为，包括二个方面的内容。一是规

范市场主体的行为。项目合同管理的一个重要内容就是确保

开发参加方具有市场认可的主体资质，具有参与开发活动的

权利能力和行为能力，只有这样，才能保证房地产开发市场

交易的安全性。二是规范开发市场的价格。市场经济的一个

重要特征就是通过市场来调整价格，而不是由政府干预价格

。我国目前正在建立一种“政府宏观指导，企业自主报价，

竞争形成价格，加强动态管理”的市场价格机制。因此，各

方必须充分挖掘市场潜在的优势，通过各种竞争形式形成合

同管理的模式，规范彼此双方的价格关系，以最大限度优化

己方的利益。保证合同的履行由于市场情况瞬息万变，开发

过程中各方由于情势的变化或者由于其它原因，很难保证在

开发过程中一直履行自己的义务，但是一时有一方退出，不

单可能直接导致开发行为无法进行，而且不会引发连锁反应

，从而给开发方或者其它方造成巨大的经济损失。防范开发

行为中风险的一种有效方式就是通过合同约定，强化彼此的

权利义务关系，加强对双方的监督行为，明确违约责任，这

样一方面可以使违约情形的出现机率降至最低，另一方面，

一旦对方出现违约情形，由于合同已经设定了违约责任的处

理方式，也可以使救济得到及时的处理，从而使损失减至最

低。开拓国际市场的需要 100Test 下载频道开通，各类考试题

目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


