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4_BC_9A_E8_80_83_E5_c45_73755.htm 1、资产评估的程序： 

（1）接受委托阶段。其中心工作是：了解委托人的基本情况

；签订资产评估业务约定书；配备评估人员，进行评估前培

训。 （2）资产清查阶段。资产清查是指按照评估的范围对

待评估的资产实有数量和质量进行实地清查核对，并做出清

查报告的过程。资产清查是资产评估的前期工作，一般由委

托单位完成。清查工作的内容包括；对被评估资产进行全面

盘点，编制各项资产盘点清查账册，并由单位负责人、盘点

人、见证人、制表人签名盖章。评估师进驻资产评估单位的

任务是：核实清查工作的质量，并收集待评估资产的各种资

料。在核实过程中，应对评估资产逐项进行账账、账表、账

实核对，根据约定书所列资产的范围，逐项进行盘点核实。

清查结束后，评估师要写出清查的书面报告，为资产评估提

供依据。 （3）评定估算阶段。这一阶段的中心工作是：制

定评估方案；划分资产类别；准确进行评定；估算资产价格

。 （4）提出报告阶段。这一阶段的中心工作是：整理评估

工作底稿；撰写并提交资产评估报告。 2、资产评估方法： 

（1）收益现值法。收益现值法是指通过测算被评估资产的未

来预期收益并折算成现值，确定被评估资产价格的一种资产

评估方法。 运用收益现值法进行资产评估时，被评估资产必

须具有独立的连续提供求未来收益的能力。资产的未来收益

必须能用货币计量；产权所有者所承担的风险也必须是能用

货币来衡量的。因此，收益现值法一般适用于对企业整体资



产的评估。对于能预测未来提供的、能以货币计量收益的单

项资产，也能用收益现值法进行评估。 （2）重置成本法。

重置成本法是指在评估资产时按被评估资产的现时完全重置

成本（简称重置全价）减去应扣损耗或贬值来确定被评估资

产价格的一种方法。 重置成本法主要适用于可以重新建造或

购买，具有有形损耗、无形损耗特性的单项资产以及可重建

或购买的整体资产（除与整体资产相关的土地外）。因此，

重置成本法最适用于难以确定收益，市场上又难找到交易参

照物的评估对象。 （3）现行市价法。现行市价法是指按市

场现行价格作为价格标准，据以确定资产价格的一种资产评

估方法。 运用现行市价法的前提条件是：要有一个充分发育

的、活跃公平的市场，尤其是二手货市场、旧货市场；要能

找到近期的、与被评估资产相同或类似的参照物（已经成交

或已标价尚未成交的均可）；要能在市场上收集到参照物的

技术资料和交易资料，地理位置方面的资料，功能方面的资

料以及交易时间、条件、动机和价格等方面的资料。凡是现

行交易市场有交易的资产，均可运用现行市价法进行评估。 

现行市价法主要适用于单项资产交易价格的评估。 （4）清

算价格法。清算价格法是以资产的清算价格为标准来估算评

估对象价格的一种方法。所谓清算价格，是指企业由于破产

和其他原因，要求在一定期限内，将特定资产快速变现的价

格，清算资产变现的方式可以是一项完整的资产出售，也可

拆零出售。 清算价格法主要适用于企业破产、抵押、停业清

理等情况下的资产价格评估。 3、编制资产评估报告的基本

程序是： （1）分类整理评估资料； （2）分析讨论评估资料

； （3）编写评估报告草案； （4）编制正式评估报告。 4、



资产评估报告包括的附件： （1）作为评估依据的主要文件

，如合同、协议、法律条文的复印件； （2）财产清单及各

类资产评估明细表； （3）委托单位提供的有关财务会计报

表及有关资料； （4）评估后的资产价格情况、增减说明等
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