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8_AE_A1_E5_88_B6_E5_c45_74378.htm 尽管有人在质问 苏宁

电器到底值多少钱，尽管在香港市场的国美电器的股价早已

在苏宁电器之下，但是类似的商业业态仍然受到了国内机构

投资者的青睐，究其原由，主要来自两个方面的动力，一方

面是会计制度在明年一月一日开始实施，直接可能提升部份

有地产资源的商业股的估价，另一方面则是行业的整合发展

面临了新的机遇，这也为零售业带来了生机，加上目前在世

界范围内，沃尔马公司又依然是最大市值和最能够赚钱的公

司之一，这无疑为目前国内的商业股带来了种种想象的空间

。那么如何选择商业股成为我们的课题。 首先需要看地域，

这是非常重要的估值标准，同样的业态，同样的公司因为地

域的区别会出现价格的较大区别。我们比较看好的地域范围

包括京、津、沪、广州、深圳以及成都区域，这些区域因为

经济发展的程度较高，同时也是地产可能升值最快的区域，

所以非常值得我们关注相关的公司，其次需要看题材，我们

知道，关于商业和商业地产这一题材在二级市场上一直是比

较看好，机构的筹码持有很集中，同时这一题材的炒作已经

历经了两年多的时间，那么如何在比较普遍的这些公司中选

择有潜力的公司显得至关重要了，比较有潜力的公司，一方

面要看其地产的价值，另一方面看其近年来持续经营的能力

和近两年来的一些动作，以及大股东的支持力度，这些方面

都显得非常重要。在下半年以至于未来几年内，有很多产业

资本和投资基金纷纷看好零售类行业的发展前景。随着证券



市场全流通和对外开放的步伐加快，基于人民币升值、市场

潜力巨大、经营业绩持续增长、重估升值明显等因素，外资

以及民营企业纷纷寻找零售类目标公司尤其是百货类公司进

行中长期战略持股。这种值得长期持有的标的也是我们寻找

的对象。 当然并购也成为了市场的焦点所在，由于这两年零

售业的兴起，也吸引了很多民营资本的介入，近两年来，民

营企业加大介入百货零售行业，举牌并购百货类上市公司现

象不断发生。民企看中的是零售上市公司日益稀缺的网点资

源和商业地产巨大的升值潜力。民营产业资本的大量介入，

是对证券市场对零售类公司整体估值偏低的有力修正。 综合

以上因素，我们选择了比较具备龙头特征的公司提供给投资

者做选择，作为区域性的龙头我们选择王府井，G综超，G穗

友谊，同时我们建议投资者关注一些正在经历资产重组的公

司，比如我们本地的成商集团，新华百货等公司。应该说从

细分上看，这些公司都具备了我们以上描述的特征，也有一

些潜在的题材在其中，同时因为把握到了人民币升值这样一

个大的前提在其中，我们其实也可以理解为，这个板块可能

从长期看是风险很小的一个板块。 100Test 下载频道开通，各

类考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


