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则(3) 四、借款合同 （一）借款合同的概念与特征借款合同是

指借款人向贷款人借款，到期退还借款并支付利息的合同。 

借款合同的特征是: (1)借款合同是转移借贷款项处分权的合

同，其标的种类为货币，不包括实物。 (2)借款合同一般是有

偿的，也可以是无偿的。除法律另有规定外，借款合同是否

有偿，由当事人双方约定。 （二）借款合同当事人的权利与

义务 (1)借款人的主要义务。 借款人的主要义务有:1、提供真

实情况。在订立借款合同时，借款人应按照贷款人的要求，

提供与借款有关的业务活动和财务状况的真实情况。2、归还

约定借款。借款人应按约定的期限返洲莒款。3、支付约定利

息。借款人应当按照约定或国家规定的利率，并按约定的期

限支付利息。4、按约定用途使用借款。借款人负有按约定用

途使用借款的义务。 (2)贷款人的权利与义务。 贷款人的主要

权利有:1、对借款用途的检查、监督权。2、请求归还借款的

权利。3、请求支付利息的权利。 贷款人的主要义务有:1、提

供贷款的义务。贷款人末按照约定的日期、数额提供贷款，

造成借款人损失的，应当赔偿损失。2、不得预先在本金中扣

除利息的义务。 五、租赁合同与融资租赁合同 （一）租赁合

同的概念与特征 租赁合同是出租人将租赁物交付承租人使用

、收益，承租人向出租人支付租金的合同。出租财产的人称

为出租人，承租财产的人称为承租人，出租的财产称为租赁

物。 租赁合同的内容应包括租赁物的名称、数量、用途、租



赁期限、租金的支付方式和期限、租赁维修等条款。 租赁合

同的特征是:(1)租赁合同是诺成的、双务的、有偿的合同

。(2)租赁合同的标的物是特定的非消耗物。(3)租赁合同转移

的是租赁物的用益权，而非所有权。(4)租赁合同具有期限性

和连续性，时间是租赁合同的基本要素。 （二）租赁合同当

事人的权利与义务 (1)出租人的主要义务。1、按照约定交付

租赁物与承租人使用。2、保证租赁物符合约定的标准和用途

。3、保持租赁物的约定品质状态。 (2)承租人的主要义务。1

、按照约定的方法或租赁物的性质使用。2、要善保管租赁物

。3、取得出租人的同意。4、按照约定期限支付租金。5、租

赁期限届满返还租赁物。 （三）房屋租赁合同 房屋租赁合同

是以房屋为租赁物的合同。 房屋租赁合同有以下特点:(1)私

有房屋在租赁期间，因买卖、赠与或继承发生产权转移的，

租赁合同对于承租人和新房主继续有效；(2)出租人出卖租赁

房屋的，应当在出卖之前的合理期限内通知承租人，承租人

在同等条件下享有优先购买权。(3)承租人在房屋租赁期间死

亡的，与其生前共同居住的人可以按照原租赁合同租赁该房

屋。 （四）融资租赁合同的概念与特征 融资租赁合同是出租

人根据承租人对出卖人、租赁物的选择，向出卖人购买租赁

物，提供给承租人使用，承租人支付租金的合同。融资租赁

合同的特征是(1)融资与融物相结合。融资租赁以融物为形式

，以融资为内容.(2)租赁关系和买卖关系相结合。租赁关系是

以买卖关系存在为前提，买卖关系是租赁关系实现的保证

。(3)所有权与使用权相分离。在融资租赁期间，承租人的设

备所有权属于出租人，设备的使用权归承租人，但租赁设备

的维修和保养由承租人负责。(4)租赁合同不得申途解除。租



赁期间，原则上不许中途解除合同。(5)融资租赁合同应采用

书面形式。 （五）融资租赁合同关系 在融资租赁合同中，存

在买卖合同关系和租赁合同关系，涉及出卖人、出租人、承

租人三方当事人。在买卖合同关系中，出卖人是由承租人选

定的，但由出租人以买受人的身份与出卖人签订买卖合同，

出卖人按照合同规定直接将出卖的标的物交付承租人，而不

必经过出租人。出租人在这一合同中主要起融资作用。承租

人具有买受人的实际地位，享受买受人的权利，承担买受人

的义务。在租赁合同申，由于租赁合同以买卖合同为前提，

因此，出租人和承租人的权利义务关系与财产租赁合同关系

有所不同。 （六）融资租赁合同当事人的权利义务 (1)出卖人

的主要义务。1、按照合同约定向承租人交付标的物的义务

。2、对标的物承担瑕疵担保的义务。 (2)出租人的权利和义

务。出租人的主要权利是:1、对租赁物的所有权。2、租金收

取权。3、租赁物返还请求权。出租人的主要义务是:1、向出

卖人支付约定的价金。2、保证租赁物由承租人占有和使用

。3、协助承租人对出卖人或直接对出卖人索赔。4、不得变

更合同内容。 (3)承租人的主要义务。1、按照约定交付租金

。2、妥善保管、使用租赁物及对租赁物维修的义务。
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