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https://www.100test.com/kao_ti2020/76/2021_2022__E7_AC_AC_

E5_8D_81_E5_9B_9B_E7_c45_76582.htm 一、纳税义务人 土地

增值税的纳税义务人为转让国有土地使用权、地上建筑物及

其附着物并取得收入的单位和个人。（1）不论是法人与自然

人（2）不论企业性质如何（3）不论是内资与外资企业、中

国公民与外籍个人（4）不论部门，即包含工、农、商、学校

、医院、机关等，只要是有偿转让房地产，都是土地增值税

的纳税人。 二、征税范围 （一）征税范围 土地增值税的征税

范围包括：（1）转让国有土地使用权；（2）地上的建筑物

及其附着物连同国有土地使用权一并转让。 （二）征税范围

的界定 对征税范围，可以通过以下几条标准来判定：（1）

土地增值税只对转让国有土地使用权及其地上建筑物和附着

物的行为征税，对转让非国有土地和出让国有土地的行为均

不征税；（2）土地增值税既对转让土地使用权征税，也对转

让地上建筑物及附着物的行为征税；（3）土地增值税只对有

偿转让的房地产征税，对以继承、赠与等方式无偿转让的房

地产，则不予征税。以上三个标准必须同时具备，缺一不可

。 （三）对若干具体情况的判定 1、以出售方式转让国有土

地使用权、地上的建筑物及附着物的，属于土地增的征税范

围。 2、以继承、赠与方式转让房地产，不属于土地增值税

的征税范围。 3、房地产的出租，不属于土地增值税的征税

范围。 4、房地产的抵押，在抵押期间不征收土地增值税。

待抵押期满后，视该房地产是否转移产权来确定是否征收土

地增值税。对于以房地产抵债而发生房地产权属转让的，应



列入土地增值税的征税范围。 5、房地产的交换，属于土地

增值税的征税范围。但对个人之间互换自有居住用房地产的

，经当地税务机关核实，可免征土地增值税。 6、以房地产

进行投资、联营，暂免征收土地增值税。但对投资、联营企

业将上述房地产再转让的，则应征收土地增值税。 7、合作

建房。对于一方出地，一方出资金，双方合作建房，建成后

分房自用的，暂免征收土地增值税；但如果建成后转让的，

则属于征收土地增值税的范围。 8、企业兼并转让房地产，

对被兼并企业将房地产转让到兼并企业中的，暂免征收土地

增值税。 9、房地产的代建房行为，不属于土地增值税的征

税范围。 10、房地产的重新评估，不属于土地增值税的征税

范围。 11、国家收回国有土地使用权、征用地上的建筑物及

其附着物而使房地产权属发生转让的，可以免征土地增值税

。 此外，对于因城市实施规划、国家建设的需要而搬迁，由

纳税人自行转让原房地产的，《实施细则》规定免征土地增

值税。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载。详细

请访问 www.100test.com 


