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4_E6_B3_A8_c46_78161.htm 第一节：概述 一、概念 契税是以

所有权发生转移的不动产为征税对象，向产权承受人征收的

一种财产税。 二、特点 1.契税属于财产转移税 2.契税由财产

承受人缴纳。 第二节：征税范围、纳税人和税率 一、征税范

围 契税的征税范围为发生土地使用权和房屋所有权权属转移

的土地和房屋。其具体征税范围包括： （一）国有土地使用

权出让（不交土地增值税） （二）土地使用权转让，包括出

售、赠与和交换 （三）房屋买卖（出售方交土地增值税） 1.

以房产抵债或实物交换房屋。 2.以房产作投资或作股权转让

。 以自有房产作股投入本人经营企业，免纳契税。 3.买房拆

料或翻建新房，应照章征收契税。 （四）房屋赠与 以获奖方

式取得房屋产权的，其实质是接受赠与房产，应照章缴纳契

税。 （五）房屋交换 房屋产权相互交换，双方交换价值相等

，免纳契税，办理免征契税手续。其价值不相等的，按超出

部分由支付差价方缴纳契税。 （六）企业改革中有关契税政

策 1.公司制改革 ①对不改变投资主体和出资比例改建成的公

司制企业承受原企业土地、房屋权属的，不征契税； ②对独

家发起、募集设立的股份有限公司承受发起人土地、房屋权

属的，免征契税； ③对国有、集体企业经批准改建成全体职

工持股的有限责任公司或股份有限公司承受原企业土地、房

屋权属的，免征契税；对其余涉及土地、房屋权属转移的，

征收契税。 2.企业合并 企业合并中，新设方或者存续方承受

被解散方土地、房屋权属，如合并前各方为相同投资主体的



，则不征契税，其余征收契税。 3.企业分立 企业分立中，对

派生方、新设方承受原企业土地、房屋权属的，不征契税。

4.股权重组 在股权转让中，单位、个人承受企业股权，企业

的土地、房屋权属不属于转移，不征契税；在增资扩股中，

对以土地、房屋权属作价入股或作为出资投入企业的，征收

契税。 5.企业破产 企业破产清算期间，对债权人（包括破产

企业职工）承受破产企业土地、房屋权属以抵偿债务的，免

征契税；对非债权人承受破产企业土地、房屋归属的，征收

契税。 （七）房屋附属设施有关契税政策--新增 1.对于承受

与房屋相关的附属设施（包括停车位、汽车库、自行车库、

顶层阁楼以及储藏室，下同）所有权或土地使用权的行为，

征收契税；对于不涉及土地使用权和房屋所有权转移变动的

，不征收契税。 2.采取分期付款方式购买房屋附属设施土地

使用权、房屋所有权的，应按合同规定的总价款计征契税。

3.承受的房屋附属设施权属单独计价的，按照当地确定的适

用税率征收契税；如与房屋统一计价的，适用与房屋相同的
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