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5_95_86_E6_8A_95_E8_c46_78259.htm A公司是开发某商城项

目的中外合资房地产开发公司，公司已经取得项目多年，但

前几年一直没有收入，只有管理费用，累计亏损1000余万元

。2003年度公司开始预售房产，收入近1.5亿元，当地主管税

务机关认为A公司应按规定预缴企业所得税。由于公司资金

紧张，在年度所得税汇算清缴之际，查阅了相关税收法规后

，认为外商投资房地产开发企业预缴所得税也可以弥补以前

年度亏损。据此向主管税务机关报送了《关于企业所得税问

题的报告》，希望以2003年度预收房款按预计利润率计算的

预计应纳税所得额弥补以前年度亏损。但税务机关认为，企

业的预收房款还没有结转“销售收入”，没有计算“经营利

润”，依照相关规定的预计利润率计算的利润，当然不能弥

补以前年度亏损。税务机关的做法是否正确？预收账款在按

照预计利润率预征所得税时到底能否弥补以前年度亏损？ 预

征与预缴是一个问题的两个方面，对税务机关来说称预征，

相对于纳税人来说则为预缴。预收账款在按照预计利润率预

征所得税时应当允许弥补以前年度经过税务机关审核确认的

亏损（所得额）。理由如下： 1.预缴税款法律依据 (1)《外商

投资企业和外国企业所得税法》规定，外商投资企业分季预

缴所得税时，应当按季度的实际利润额预缴；按季度实际利

润额预缴有困难的，可以按上一年度应纳税所得额的1/4或者

经当地税务机关认可的其他方法分季预缴所得税。 (2)国税

发[1995]153号文件规定，从事房地产开发经营的外商投资企



业预售房地产并取得预收款的，当地主管税务机关可按预计

利润率或其他合理办法计算预计应纳税所得额，并按季预征

所得税，待该项房地产产权转移，销售收入实现后，再依照

税法有关规定计算实际应纳税所得额及应纳所得税税额，按

预缴的所得税额计算应退补税额。 2.预缴税款方法 根据以上

两规定可以得到结论：外商投资企业预缴的税款包括当期预

收账款增加额按预计利润计算的所得税。 3.弥补亏损法律依

据 国税发［2000］152号《关于外商投资企业和外国企业所得

税法若干执行问题的通知》第二条规定：外商投资企业和外

国企业按照税法规定预缴季度企业所得税时#8218.弥补亏损后

有余额的&#8218.再按其所适用的税率预缴季度企业所得税。

4.在弥补亏损的前提下预缴税款办法 按预缴所得税额（含与

预收款相关的所得税额）弥补亏损后的金额预缴。应当注意

，税法明确允许先弥补再预缴只是为了简化手续，即尽量减

少日后退税的麻场? 5.预缴税款计算公式 各季预缴所得税额＝

原预缴所得税额＋（季末预收账款－季初预收账款）×预计

利润率×所得税税率 其中：原预缴所得税额＝（会计利润－

弥补亏损）×所得税税率 6.年终汇缴清缴 全年应纳税所得额

＝会计利润＋纳税调整＋（期末预收账款－期初预收账款）

×预计利润率 全年应纳所得税额＝全年应纳税所得额×所得

税税率 应补退所得税额＝全年应纳所得税额－已预缴所得税
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