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5_B7_A5_E4_BC_81_E4_c46_78833.htm 一、房产税的征税对象

、征税范围 房产税的征税对象是房产，即以房屋形态表现的

财产。独立于房屋之外的建筑物，如围墙、烟囱、水塔、室

外游泳池等不属于房产。 房产税规定的征税范围是在城市、

县城、建制镇和工矿区的房产。 这里所说的城市，是经国务

院批准设立的市，包括市区和郊区，不包括农村；县城是指

县人民政府所在地的城镇；建制镇是指经省、自治区、直辖

市人民政府批准设立的建制镇；工矿区是指工商业比较发达

，人口比较集中，符合国务院规定的建制镇标准，但尚未设

立建制镇的大中型工矿企业所在地。城市、县城、建制镇、

工矿区的具体征税范围由省、自治区、直辖市人民政府划定

。 二、房产税的纳税人 按照规定，房产税的纳税人是产权所

有人。产权属于全民所有的，由经营管理的单位缴纳；产权

出典的，由承典人缴纳；产权所有人、承典人不在房产所在

地或者产权未确定以及租典纠纷未解决的，应由房产代管人

或使用人缴纳。 以上产权所有人、经营管理单位、承典人、

房产代管人或使用人，均为房产税的纳税人。 施工企业若在

城市、县城、建制镇和工矿区范围内拥有房产（即为房产的

所有权人）的，自然是房产税的纳税人。施工企业使用的房

产（指在城市、县城、建制镇和工矿区范围内的房产）为国

有（即全民所有），也应当缴纳房产税，是房产税的纳税人

。 三、房产税的减税、免税 依照（86）财税地字第008号文

件规定，施工企业可以享受的房产税减免税待遇主要包括：



1.企业办的各类学校、医院、托儿所、幼儿园自用的房产，

也可比照由国家财政部门拨付事业经费的单位自用的房产，

免缴房产税。 2.经过有关部门鉴定停止使用的毁损房屋和危

险房屋，在停止使用后免征房产税。 3.为了鼓励利用地下人

防工程，对于作营业用的地下人防设施，暂免征收房产税。

4.为了照顾微利企业和亏损企业，对微利企业和亏损企业的

房产，可以由地方根据实际情况在一定时期内免征房产税。

5.企业停产、关闭后，原有房产闲置不用的，经省、自治区

、直辖市地方税务局批准，可暂不征收房产税。但如果这些

房产转给其他纳税单位使用或者企业恢复经营，应当依照规

定缴纳房产税。 6.房屋大修停用半年以上的，经纳税人申请

，税务机关审核，在大修理期间可免征房产税。 7.凡是在基

建工地为基建工地服务的各种工棚、材料棚、休息棚和办公

室、食堂、茶炉房、汽车房等临时性房屋，不论是施工企业

自行搭建还是由基建单位出资建造交施工企业使用的，在施

工期间一律免征房产税。但是如果在基建工程结束以后，施

工单位将这种临时性房屋交还或者估价转让给基建单位的，

应当从基建单位接收的次日起，依照规定缴纳房产税。 另外

，按照规定，企业缴纳房产税确实有困难的，可由省、自治

区、直辖市人民政府确定，定期减征或者免征房产税。
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