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https://www.100test.com/kao_ti2020/79/2021_2022__E5_87_BA_E

5_94_AE_E8_87_AA_E5_c46_79717.htm 单位或者个人新建（

亦称自建）建筑物后出售的，应当双重征收营业税，分别按

照提供建筑劳务和销售不动产两种行为征收营业税。首先，

按照纳税人销售建筑物的销售额和建筑业的营业税税率计算

营业税，然后再按照纳税人销售建筑物的销售额和销售不动

产的营业税税率计算营业税，最后把上述两种营业税的数额

相加，便是纳税人销售自建建筑物的行为共应缴纳的营业税

。 例：某事业单位建成一幢住宅楼，有相同的房屋50套，工

程的总成本价为200万元。住宅楼建成后，该单位自用20套，

其余30套出售给他人，但其账面上反映的销售款仅为正常销

售价的1/3.纳税人所在地税务机关确定不定期的建筑业的成本

利润率为15%.计算该事业单位销售住宅楼应纳的营业税税额

。 此例中，只有向他人销售30套房屋的行为应纳营业税，自

用20套房屋的行为不纳营业税。该行为是自建行为，应分别

按提供建筑劳务和销售不动产计算两次营业税； 纳税人销售

不动产的价格明显偏低，应按计税价格确定营业额。 自建行

为的计税价格=[200×（1 15%）/（1-3%）]×30/50 =142.27（

万元） 自建行为的应纳税额=142.27×3%=4.27（万元） 销售

房屋的计税价格=[200×（1 15%）/（1-5%）]×30/50 =145.26

（万元） 销售房屋的应纳税额=145.26×5%=7.26（万元） 应

纳营业税额=4.27 7.26=11.53（万元） 100Test 下载频道开通，

各类考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


