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https://www.100test.com/kao_ti2020/80/2021_2022__E6_9C_89_E

5_85_B3_E4_BD_8F_E6_c46_80022.htm 根据国家房改政策，行

政事业单位将建设的住宅楼，以福利分房方式出售给本单位

职工，职工持有100％房产权。请问： 1.行政事业单位分配的

福利房是否按“转让不动产”缴纳营业税？ 2.若缴纳营业税

，其计税依据是单位建房的全部造价还是按房改政策职工缴

纳的房款？ 3.对于单位福利分房，国家在税收上是否有特殊

规定或优惠政策？ 答：有关住房制度改革中的税收政策问题

，财综字（1992）第106号《财政部印发〈关于住房制度改革

中财政税收政策的若干规定〉的通知》（以下简称《通知》

）作了具体解释。 《通知》第五条规定：“个人以标准价向

单位购买公有住房，以及通过集资合作建房等方式取得住房

，用于自住的，免征该住房个人出资部分的房产税。单位出

资部分，以及个人按标准价购买住房不用于自住的，按规定

计征房产税。” 《通知》第六条规定：“单位向个人出售公

有住房后，其土地使用权仍归单位所有的，按规定计征或免

征土地使用税；其土地使用权归个人所有并用于自住的，从

当地房改之日起，3年内，可免征土地使用税。” 《通知》

第七条规定：“全民、城镇集体所有制单位职工按标准价第

一次购买公有住房，可以免交契税。但每户只能享受一次免

税照顾。” 上述介绍某行政事业单位将住宅出售给本单位职

工，职工持有100％房产权，由此可推断该单位是以成本价向

职工出售住房的。根据《中华人民共和国营业税暂行条例》

及其细则的有关规定，行政事业单位分配福利房，应当征收



营业税。该单位的行为属“销售不动产”中的“销售建筑物

或构筑物”，应按5％的税率缴纳营业税，计税依据为向职工

出售住房所收取的全部价款和价外费用，其中价外费用包括

向个人收取的手续费、基金、集资费、代收款项、代垫款项

及其他各种性质的价外收费。 100Test 下载频道开通，各类考

试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


