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现况 1.1 南亚热带地区掀起持续的“种果热”优越的南亚热带

气候,丰富的栽培技术及管理经验,领导的正确引导,群众积极

参与,使我县山地综合开发出现持久的“种果热”,且获得显著

的经济效益。1996年农民人均1亩果,年产超千斤,预计到2000

年,人均年产可达1t果。 1.2 果树果林市场出现了“交易热”在

市场经济的驱动下,不仅水果树的鲜果进入市场,还有水果树(

水果林)也以商品介入流通领域,进行形式多样的交易,不仅果

树苗,还有水果幼树、产前期功龄水果树,乃至进入稳产的水果

林都可以产品的形式进行销售或拍卖。近几年来,果树交易额

迅速增加,果林交易市场日益繁荣。 1.3 应运而生水果树林资

产“评估热”水果树自经营、生产、至交易的全过程都需要

估值,如进行拍卖、抵押、转让、入股、联营、清算等经济活

动,都需要对其进行资产评估。俗称“摇钱树”的水果林,被看

成是价值较高和收益较稳定的资产。民间果树自由交易自行

评估早就出现。近几年来,银行审核贷款抵押物时,把进入盛产

期的水果列入主要的可靠的抵押效果较理想的抵押对象。去

年,我县的林业贷款项目,银行看重以水果林抵押,全年经正式

评估的水果林资产价值计2600多万元,占林业山地综合开发项

目贷款抵押物评估值的87%。 2 水果树林资产的特点及构成

2.1 水果林资产的特点水果林与用材林及竹林比较,其树种、品

种多样.培良技术十分复杂,经营管理多种方式,产品加工利用

多种多样,各树种投入及产出值差异大,同一品种不同集约程度



的收益差别也大,这些导致其资产评估难度大。水果林同竹林

一样属于永续作物,永续利用的林种,只要正常的管理,在正常

的气候情况下,则有正常的产量,如产品价格波动小,就有稳定

的产值。水果林资产评估,不仅要估出现年的纯收益值(可称为

现值),还要预估未来若干年的现值(预报值)。这样的“虚值”,

今后,可以兑现,也可能只兑现一部分,或全不兑现。因此,这也

是水果林资产评估的又一个难题。 2.2 水果林资产的构成水果

林资产主要包括果品(鲜果),果树(或果林)和林地(水果园地)三

个部分。三者之间既有区别,又有联系。一般评估都以果品为

基础,当其水果产量高,年纯收益值高,其果树资产及林地资产

价值也随之较高。所以,对水果树鲜果产量的测定是水果林资

产评估的基础。 3 水果树林产量的调查测定 3.1 确定鲜果产量

的重点同一品种的果树,因不同年龄,不同气候及立地条件,不

同经营集约度,其产量差异较大,水果产期季节性明显,采果期

又短,评估时往往是无果期,无法实际调查测定,目前又没有系

统的果树产量预报表。而果树的产量直接影响产值,再影响纯

收益值,故产量指标是影响水果林资产评估的最主要因子。 3.2

确定鲜果产量的方法 1)实地调查测定。评估时正遇产果期,可

以实地抽样调查,或者设标准株测定。但是,评估时候往往非产

果期,所以上级主管部分应尽快组织力量,抓住各树种产果期调

查测产,编制各品种果树林的产量表。 2)通过查访对比确定产

量。对乡村办的果场,从财务上查出3年来投产果树的株数及

产量.对私果林,无财务档案的,只能访问13年来的产量情况,也

可以查访邻近相似果林的产量,通过对比分析,再确定当年产

量,预测未来3年的产量。 3)制定不同树种不同品种果品产量

表。果树是高投入高产出的作物,果树年龄相同,不同密度果树



单株产量不同,以“株”为单位,比以亩为单位来计产估价更适

用。当果种、立地条件、集约经营程度、栽培模式相同,编制

果树产量表有两种类型,一种是不同年龄果树单株产量表,另一

种是不同冠幅面积果树单株产量表。(详见附表)。由于经营

集约度不同,相同年龄果树出现不同冠幅和不同的产量,因而冠

幅与单产,比年龄与单产相关较密切,后一种产量表比较实用。
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